»),

vannas
SAMRADSREDOGORELSE

Dnr: POM 2019/68

Detaljplan for Kv. Zodiaken m.fl, Vannasby tatort, Vannas
kommun, Vasterbottens lan

Hur samradet har bedrivits

Detaljplaneprovningen handlaggs med standardforfarande. Forslag till
detaljplan har varit foremal for samrad under perioden fran och med 2023-01-
17 till och med 2023-02-06 och funnits tillgdngliga pa:

« Vannias kommun, plan- och byggenheten
« Vannas kommuns hemsida, www.vannas.se/detljplaner
« Biblioteket i Vannas och Vannasby

Inkomna ytiranden
Foljande yttranden har inkommit till och med 2023-02-06. Dessa redovisas
sammanfattat eller i sin helhet och kommenteras nedan.
e Vattenfall Eldistribution AB, 2023-01-17
e Trafikverket, 2023-01-24
e Privatperson 1, 2023-01-26
e Privatperson 2, 2023-01-30
¢ Lantmateriet, 2023-01-30
e Skanova, 2023-01-31
e Privatperson 3, 2023-01-31
e PostNord Sverige AB, 2023-02-01
e Privatperson 4, 2023-02-01
e Privatperson 5, 2023-02-02
e Privatperson 6, 2023-02-02, komplettering 2023-02-04
e Privatperson 7, 2023-02-05
e Privatperson 8, 2023-02-05

e Lansstyrelsen, 2023-02-06
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e Privatperson 9, 2023-02-06
e Miljopartiet, 2023-02-06

I manga av svaren pa inkomna yttranden hanvisar kommunen till den
kommunala oversiktsplanen varfor en forklaring av detta dokument kan krivas.
Kommunens oversiktsplan 2017 - 2030 (OP) ar ett dokument som speglar den
kommunala politiska majoritetens uppfattning och har beslutats av
kommunfullmaktige. Oversiktsplanen ar inte bindande men ska ge viagledning
for beslut om hur mark- och vattenomraden ska anvandas och hur den byggda
miljon ska anvindas, utvecklas och bevaras. Oversiktsplanen ska ange savil en
langsiktig och overgripande utvecklingsstrategi som grunddragen i den avsedda
anvandningen av mark- och vattenomraden. Under framtagandet av OP har
denna samratts med sdvil myndigheter som kommunmedborgarna, dven
foreningar som Landsbrukarnas Riksforbund och Vannas landsbygdsrad har
samratts.

Flera av de yttranden och synpunkter som inkommit rér samma- eller liknande
fragor s kommunens bemotande pa dessa kan vara lika i flera av svaren.

Samradsytiranden

1. Vattenfall Eldistribution AB, 2023-01-17

Hej,

Vattenfall Eldistribution AB har elndtanldggningar i niromradet for aktuell
detaljplan i form av 0,4 kV markkabel, bla streckad linje i karta nedan samt 11
kV markkabel, rodstreckad linje. Elnatsanlaggningarnas lage i karta ar
ungefarligt.
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Ett u-omrade skall vid mellanspanningsniva (22 kV) anges mitt 6ver
markkabeln med minst 2 meter pa vardera sida om markkabelns yttersta faser.
Inom kvartersmark skall u-omréadet vara prickmark. Inom detta omrade far
byggnad inte uppforas eller markanlaggning t ex trad och buskar planteras. Om
vaxtlighet i form av trad, buskar och prydnadsvaxter planteras inom ett omrade
av 5 meter fran ledningens mitt kan Vattenfall vara tvungen att flytta dessa vid
en eventuell atgard pa Vattenfalls markkabel vid t ex en driftstérning pa
markkabeln. Aktuella markanlaggningar kan darvid skadas. Vattenfall skall i
sadant fall hallas skadeslost.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande markforlagda kablar. Ledningen finns
forlagd som mest 3 meter inom planomrdadet pa allmdn platsmark for natur.
Hela ledningen ligger inom kommunaldgd fastighet. Behov av reservat for
ledningen bedoms ddrfor inte krdvas. Synpunkten inte foranleder nagra
dandringar.

Eventuellt tillkommande nitstation ska ha E-omrade om 10 génger 10 meter.
Inom E-omradet for nitstation ska vara minst 2 meter till annan teknisk
anlaggning. Minsta avstand till byggnad och brannbart material ska vara minst
5 meter.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande omrdade for tekniska anldggningar.
Utlagt omrdde for tekniska anldggningar har utokats infor granskning och
overstiger den onskade ytan for en eventuell tillkommande ndtstation med god
marginal.

2. Trafikverket, 2023-01-24

Svar pa begiaran om yttrande gillande TRV 2023/6629, Samrad gillande
detaljplan for Zodiaken med flera, Vannasby tatort, Vannas kommun.

Trafikverket har inget att erinra.

Kommentar:
Kommunen noterar yttrandet. Synpunkten foranleder inga dndringar.

3. Privatperson 1, 2023-01-26
Synpunkter gillande detaljplan kv. Zodiaken i Vannasby.
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Vi anser att det inte bor byggas pa akermark som brukas. Detta ar dessutom
mark som MSB anser ar bland de mest riskfyllda omradena i Sverige gallande
oversvamningar. Vi som bott har lange, ser att det varje var och vid kraftiga
nederborder star mycket vatten pa flera stillen pa dkern. Nederborderna
kommer dessutom enligt expertis att 6ka vasentligt under de kommande aren
och det avrads fran att bygga strandnéra.

Det finns flera ytor efter Strandgatan och fler platser i Vannasby, grona ytor som
inte anvands till nagot.

Hur kommer hojningen av omradet att paverka vara kallare och torpargrunder?

Om det trots detta blir bebyggelse bor bygghojderna vara som pa husen runt
omkring. Pa tvd omréaden i detaljplanen star att husen far vara upp till 7,5 meter
hoga, det bor dndras till 4,5 meter. Bebyggelsen bor smaélta in med befintliga
smahus, som ar en eller 1,5 planshus.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande jordbruksmark och
exploateringsomrade. Att bebygga brukad- eller brukningsvdrd
Jordbruksmark ska alltid goras med forsiktighet. Omrddet som berors av
detaljplanen utpekats i kommunens oversiktsplan (OP), som ett av flera
omrdden med jordbruksmark avsatta for bostadsandamal. Det innebdr att det
dr kommunens 6vergripande politiska viljeinriktning att dessa omrdden ska
prioriteras och utredas for planlidggning. Innan dessa omrdden har pekats ut i
OP har en utredning gjorts for att se vilka platser som dar lampliga att bebygga
och om bostadsutvecklingen i omrddet dr av ett sddant vdsentligt
samhadallsintresse att det, i det enskilda fallet, gar fore jordbrukets intressen.
OP pekar dven ut i vilken ordning de olika omrddena ska prioriteras och detta
omrdde ligger nu pd tur for planldggning. I planbeskrivningen, under
rubrikerna Oversiktsplan och Jordbruksmark kan man ldsa mer om
kommunens resonemang. Kommunens bedomning om lokaliseringen och
anvdndningen av omradet kvarstar. Synpunkten foranleder ingen dndring.

Kommunen noterar yttrandet gdllande oversvdmningsrisk. Det stimmer att
MSB har pekat ut de flackt beldgna omradena utefter Umedlven, i hojd med de
ostra delarna av Vianndsby som ett av 18 omraden i landet med betydande
oversvamningsrisk. Av den anledningen har vallar uppforts som skydd mot
oversvdamning utefter riskzonen ldngst Vindeldlven och utefter Umedlven i
Vinndsby. MSB ldt under Gr 2017 genomfora mdtning och simulering av
vattenstdndet utefter Vindeldlven. Ddr konstateras att kronhojden for vallarna
utefter Vindeldlven i Vistra Spoland och utefter Umedlven i Vinndsby dar
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tillracklig utifrdn berdknat 100-drsflode. I planbeskrivningen, under rubriken
Oversvamningsrisk, kan man ldsa mer om detta. Kommunens bedomning om
lokaliseringens lamplighet kvarstar. Synpunkten foranleder ingen dndring.

Kommunen noterar yttrandet gdllande dagvattenhantering.
Daguvattenhantering har blivit ett allt storre problem vid fortdtning av
bebyggda omraden. Planomrddet ramas in av vallen mot Umedlven och
bebyggelsen men da detaljplanen lamnar en stor del av omradet obebyggt ges
trots detta forutsdttningar for dagvattenfordrojning och dagvattenhantering.
Dagvattenutredningen som utforts av Sigma Civil visar pa hur bade normal
dagvattenhantering och skyfall kan omhdndertas inom planomradet. Mer kan
ldsas om detta i planbeskrivningen under rubriken
Dagvattenhantering/Skyfallskartering. Synpunkten foranleder ingen dndring.

Kommunen noterar yttrandet gdllande markpdaverkan. Varken den
geotekniska undersokningen eller dagvattenutredningen visar pa att
befintliga grundlaggningar ska paverkas pa ndgot sdtt av genomforandet av
planen. Som framgar av planbeskrivningen under rubriken Geotekniska
forhallanden, anger geotekniker ansvarig for den geotekniska undersokningen
att schakt, fyll och grundldggning som sker i enlighet med rekommendationer
i undersokningen inte forvdntas ge ndgon mdarkbar omgivningspdverkan vid
ett genomforande av detaljplanen. Synpunkten foranleder ingen dndring.

Kommunen noterar yttrandet gdllande byggnadshojd. Vid framtagandet av
samradshandlingarna har det blivit en miss 1 plankartan. I plankartan for
samradet har kvarteret Fiskarna fatt planbestammelsen [h:], vilket ger ratt till
en byggnadshojd om 7,0 meter. Som framgar av planbeskrivningen under
rubriken Foreslagna tillkommande byggriditter, ska hogsta tilldtna
byggnadshojd for kvarteret Fiskarna vara 4,5 meter, alltsa planbestammelse
[h2]. Kommunen beklagar misstaget och andrar sa att rdtt planbestammelse
framgar pa plankartan.

Som framgar av planbeskrivningen under rubriken Foreslagna tillkommande
byggridtter, har ytan for tillkommande fastigheter inom kvarteret Delta
tilldelats en hogsta byggnadshojd om 7,0 meter, vilket dr lagre dn for
befintliga fastigheter inom kvarteret som har en hogsta tillaten byggnadshojd
om 7,6 meter. For hogre tillkommande byggnader, 6ver 4,5 meter i
byggnadshojd, tilldts en ldgre takvinkel for att begrdnsa den tillkommande
bebyggelsens totala hojd. Som beskrivs i planbeskrivningen vill kommunen
med detta ge en succesiv sdnkning av bebyggelsen mot naturomradet och
samtidigt ge mojlighet for bebyggelse i tva vaningar. Kommunens bedomning
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om bebyggelseutformningens lamplighet kvarstar. Synpunkten foranleder
ingen dndring.

4. Privatperson 2, 2023-01-30

» Omradet brukas som jordbruksmark och ar utmarkt for det andamalet, for
byggande av bostider ar det ett av de samsta omradena i Vannasby. Trots forslag pa
hur daliga markforhallanden, dagvatten mm. ska hanteras, sa finns okad risk for
problem i framtiden for bade befintliga och framtida bostader. Battre tomtmark finns
och borde tas i forsta hand i stéllet for prima akermark med strandskydd. Nuvarande
arrendator har jobbat med omradet i manga ar och den arealen ar nu en av hans
basta dkermarker. Har han fatt yttrat sig i fragan?

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande jordbruksmark och
exploateringsomrdade. Att bebygga brukad- eller brukningsvdrd
jordbruksmark ska alltid goras med forsiktighet. Omrdadet som berors av
detaljplanen dr utpekat i kommunens éversiktsplan (OP), som ett av flera
omrdden med jordbruksmark avsatta for bostadsandamal. Det innebdr att det
ar kommunens overgripande politiska viljeinriktning att dessa omraden ska
prioriteras och utredas for planlidggning. Innan dessa omrdden har pekats ut i
OP har en utredning gjorts for att se vilka platser som dr lampliga att bebygga
och om bostadsutvecklingen i omrddet dr av ett sGdant vdsentligt
samhadallsintresse att det, i det enskilda fallet, gar fore jordbrukets intressen.
OP pekar dven ut i vilken ordning de olika omrddena ska prioriteras och detta
omrdde ligger nu pd tur for planldggning. Bade Landsbrukarnas Riksforbund
(LRF) samt Landsbygdsradet har remissats under framtagandet av OP:n, ett
yttrande inkom frédn LRF men ingen synpunkt har inkommit som beror
Jjordbruksmarkens iansprdktagande. Innan planarbetet pdborjades lyftes
fragan om marken vid ett mote med LRF ddr kommunen delgav att
planldggningen skulle paborjas, vid detta méte deltog arrendatorn. Efter
samradshandlingarnas framtagande har framkommit att nagot skriftligt
arrendeavtal inte finns mellan kommunen och berérd jordbrukare. Det som
finns dr en muntlig 6verenskommelse ddr jordbrukaren har tilldtits bruka den
kommunalt dgda marken. Oavsett om avtalet har ingdtts muntligt eller
skriftligt ligger det ett arrendeavtals natur att det ar begransat och kan ta
slut. Det beskrivs dven i OP att kommunens intention dr att de avsatta
omradena pa jordbruksmark som ska kunna brukas till dess att de behévs for
den utpekade nya anvdndningen. Mer om resonemanget kring
jordbruksmarken kan ldsas i planbeskrivningen under rubrikerna
Oversiktsplan och Jordbruksmark, Kommunens bedémning om lokaliseringen
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och anvdndningen av omrdadet kvarstar. Synpunkten foranleder ingen
andring.

= Att hanvisa till starkt allemansrattslig tillgang till 4lven och naturomradet haller
inte, det fungerar redan idag och flera bostader forandrar inte det till det battre,
snarare samre. Marken ligger dessutom delvis inom strandskyddat omrade som
borde viga tungt att inte forldgga ytterligare ett bostadsomrade. Ska man skydda den
befintliga obebyggda marken mellan tatorten och Umeilven ar val det bast att lata
det vara som idag!

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande allemansrittslig tillgdng och
strandskyddsomrade. Aven om anvdndningen av marken for
jordbruksdndamadl inte kan ses som en privatisering av ytan ger det under
vissa perioder begrdnsningar i hur marken kan nyttjas av allmdnheten. Att
omradet i och med planforslaget beldggs med bestammelse om naturmark
innebar att den skyddas mot framtida bebyggelse och anvdndning i annat
syfte och ddrmed menar kommunen att det bor innebdra en stdarkt
allemansrdttslig tillgdnglighet. Kommunens bedomning om lokaliseringen och
anvdndningen av omradet kvarstdr. Synpunkten foranleder ingen dndring.

Kommunens bedomning om lampligheten av att delar av strandskyddet
avsdtts for bostdder eller gatumark delas inte av Lansstyrelsen. Kommunen
har ddrfor flyttat kvartersmarken och den allmdnna platsmarken for gata sa
att strandskyddsomrddet inte lingre pdverkas av exploateringen. Plankarta
och planbeskrivningen, under rubriken Strandskydd, revideras enligt
dandringen infor granskning.

= I planen framgar det att flerfamiljshus och hus med hogre byggnadshojd planeras,
detta avviker vasentligt fran befintlig bebyggelse och kommer att innebara en
fortatning som inte passar in.

Kommentar:

Det stammer att omradet till storsta del bestar av villabebyggelse men enstaka
inslag av mindre flerbostadshus finns ocksa i direkt anslutning till
planomrdadet. Kommunen vill i planen dven ge mojlighet for annan
boendeform dn villor och menar att mindre flerbostadshus kan uppforas utan
att omradets karaktdar forddrvas. Som framgar av planbeskrivningen under
rubriken Foreslagna tillkommande byggridtter, har ytan for tillkommande
fastigheter inom kvarteret Delta tilldelats en hogsta byggnadshojd om 7,0
meter, vilket dr ldgre dn for befintliga fastigheter inom kvarteret som har en
hogsta tillaten byggnadshojd om 7,6 meter. For hogre tillkommande
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byggnader, over 4,5 meter i byggnadshojd, tillats en ldgre takvinkel for att
begrdnsa den tillkommande bebyggelsens totala hojd. Kommunen vill med
detta ge en succesiv sdnkning av bebyggelsen mot naturomrddet och samtidigt
ge mojlighet for bebyggelse 1 tva vaningar. Kommunens bedomning om
bebyggelseutformningens lamplighet kvarstar. Synpunkten foranleder ingen
andring.

= Délig lukt fran reningsverket hinder emellanat dven pa Villastigen, men ganska ofta
langre ner pa dkern. De eventuella nya fastighetsdgarna kommer nog att f4 kanna av
den oftare.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande luktstorningar. Kommunen betvivlar inte
att det ibland kan forekomma lukt fran reningsverket. En ansokan om
andringstillstand for ombyggnation av reningsverket till biologisk rening har
nyligen godkdnts av Lansstyrelsen. I samband med detta avser man med hjalp av
bland annat ozonrenare, UV-ljus och kolfilter avhjdlpa storre delen av bade lukt-
och bakteriefororeningar i och fran reningsverket. Projektering for de
luktreducerande Gtgdrderna pagdr. Kommunens bedomning dar att atgdrderna bor
avhjdlpa storsta delen av luktspridning fran reningsverket, dven for de
nytillkommande bostadskvarteren. Man kan ldsa mer om det i planbeskrivningen,
under rubriken Verksamheter. Synpunkten foranleder ingen dndring.

» Intresse for odlingslotter i Vannasby som mest befolkas via enfamiljshus med egna

tradgardar ser vi inte finns. Det omradet for odlingslotter i borjan av byn har bara ett
fatal intressenter idag och den borde fyllas upp forst. Men, finns det ett 6kat intresse

sa kan man forlagga odlingslotter pa akern utan att bygga bostader.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande odlingslotter. I och med att detaljplanen for
strandpromenaden antogs 2018 finns inte ldngre mojlighet att utoka omrdadet s
inga nya odlingslotter kan anlaggas i vdistra Vanndsby. Det finns ddrmed i nuldaget
inget omrdde inom tdtorten Vanndsby for tillkommande smaodling. Fragan om
mojlighet till odlingslotter i Vanndsby har dven tidigare lyfts politiskt och
kommunen upplever att det finns ett intresse fran allmdnheten for mojligheter till
tatortsndra odling och att det intresset okar 1 takt med samhdlls- och
omvdrldsldaget. Det stammer att stor del av bostadsbestdndet inom Vinndsby
bestar av villabebyggelse men inte alla villadgare har méjlighet att odla inom den
egna fastigheten och dven de medborgare som inte har egen mark bor fG@ mojlighet
till det. Kvartersmarken for odling kan inte forldggas nedanfor den tillkommande
bostadsmarken da det skulle privatisera ett omrdde inom strandskyddsomrddet.
Synpunkten foranleder ingen dndring.
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» [ artiklar som skrivits om detta framstar det som omradet blir ett exklusivare med
alvsutsikt. Ingen av de nya fastigheterna kommer se nagot annat dn Villastigen idag,
en vall med gangstrak vid alven. Ska det foras fram som ett attraktivare omrade
borde ytan mellan kyrkan och Sodra promenaden anvandas. Dar ar det battre
markforhéllanden och definitivt riktig alvsutsikt och den ytan borde tas i forsta hand.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande ldget och alternativ placering. Kommunen
pdstar inte att omradet kommer att ha dlvsutsikt men har beskrivit omradet som
alvsndra i en intervju i en tidning. Kommunen anser att omradet har potential att
bli mycket fint men har inte avsiktligt marknadsfort detaljplanen.

Omrddet mellan Vinndsby kyrkan och bostadsomradet Sodra promenaden ligger
helt pa jordbruksmark, till dels inom strandskyddat omrade och dd omradet inte dar
ett av de utpekade omrdadena i oversiktsplanen skulle en exploatering av omradet
vara vdaldigt svart att motivera. Synpunkten foranleder ingen dndring.

NY VAG, TRAFIK UNDER BYGGTID.
» Finns det berakningar pa hur mycket material som fyllnadsmassor osv. kommer att
behova transporteras in och ut?

» Under hur lang tid behover da dessa transporter ske och vilken mangd av lastbilar,
fordon osv. handlar det om?

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande fylinadsmassor och byggtransporter. Nej
det finns ingen sadan berdkning 1 nuldget. Dessa berdkningar blir aktuella vid
projektering av gata och senare vid projektering av individuella bostadstomter.
Vad som kan konstateras av bland annat dagvattenutredningen dr att gatumark
och bostadsmark behover fyllas for att klara dagvattenhantering och sdkra upp i
handelse av skyfall.

Normalt sett anldggs gata och det kommunala ledningsndtet relativt snabbt efter
att en detaljplan har fatt laga kraft. Marken for bostadsfastigheterna kommer
troligen att fyllas upp allt eftersom de bebyggs om inte en generell fyll krdavs for att
dagvattenhantering ska fungera. Det finns ddremot ingen tidsplan som visar pa
nar all fyll transporterats klart inom omradet. Synpunkterna foranleder ingen
andring.

» Vilken hastighet kommer att gilla pa Villastigen och den nya viagen med tanke pa
trafikokningen och troligtvis ett stort antal barnfamiljer pa de nya fastigheterna?
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Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande trafikhastighet. Detaljplanen reglerar inte
hastigheter pa gata men som framgar av planbeskrivningen sid 38, under rubriken
Konsekvenser av planens genomforande, kan hastighetsbegrdnsningen ldngst
Villastigen behova ses over i och med genomforandet av planen for att det
potentiellt skulle kunna leda till en sakrare trafiksituation for de oskyddade
trafikanterna samt en begrdnsning av potentiellt trafikbuller. Arbetet med att
justera hastigheten for kommunala gator hanteras ddaremot inte inom ramarna for
detaljplanen. Synpunkten foranleder ingen dandring.

» Kommer all byggtrafik att enbart anviinda Asgatan-Villastigen eller kommer
tillfalliga anslutningar till omradet byggas for att avlasta gatorna och underlitta
transporterna?

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande anslutningsvdagar. I detaljplanen regleras
trafik till och fran planomradet via det befintliga kommunala gatundtet. Fragan
om alternativ anslutningsvag for byggtrafik till planomradet har lyfts med
kommunens infrastrukturavdelning som kollar pa om mdjlighet finns att leda in
tillfdallig byggtrafik via anslutningsvdg fran avloppsreningsverket. Detta regleras
ddremot inte av planen och skulle detta inte ga att genomféra kommer dven
byggtrafiken att ga via det befintliga kommunala gatundtet till planomradet.
Synpunkten foranleder ingen dndring.

OMRADEN OMKRING BEFINTLIGA TOMTER PA VATTUMANNEN OCH NYA
FASTIGHETER, VAG OSV.

» Mellan nuvarande fastigheter pa Vattumannen och den nya gatan namns det en yta
som ska tillhora Kommunen, hur kommer den att se ut, skotas om? Hur avgransas
den ytan gentemot tomterna?

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet. Kommunen tolkar att yttrandet gdller parkytan som
i samradshandlingen lag ldngst i vdster om de tillkommande fastigheterna inom
kvarteret Vattumannen. I och med att kvartersmark och gatumark efter samradet
har flyttats in fran det strandskyddade omrddet har dven forlingningen av
Villastigen i vdster dragits om infor granskning och den tdnkta parkmarken har
ersatts med kvartersmark for bostdder. Synpunkten foranleder ingen dndring

» Den kvarvarande ytan fran Kv. Zodiaken till vallen som benamns som NATUR, hur
kommer den att tas om hand? Gron yta som klipps, blomsterang eller vad planeras?
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Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande skotsel av naturmarken. Skotseln av
naturmarken regleras inte av detaljplanen men ansvaret for underhallet av
kommunal naturmark ligger hos den kommunala infrastrukturavdelningen och
atgardas i enlighet med verksamhetens skotselplan. Synpunkten foranleder ingen
andring.

» Den yta som blir mellan Vattumannen 8 och viagen, om inte vi som fastighetsagare
antar erbjudandet att kopa in den arean, hur kommer den da att se ut? Gronomrade
som klipps av Kommunen som idag eller vad?

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande markomrade mot vag. Efter samrad har
kommunen varit i kontakt med fastighetsdgaren angdende eventuell utokning av
fastigheten. Ingen overenskommelse har trdffats. Bostadsmark och gatumark har
efter samradet flyttats in fran det strandskyddade omradet och forlingningen av
Villastigen i vdster dragits om infor granskning vilket foranleder att utokning av
bostadsmark inte ldngre dr aktuell. Synpunkten foranleder ingen dandring.

HANTERING AV VATTENNIVAER.

» P4 grund av markforhallandena sa kravs det en ganska omfattande hantering av
dagvatten mm. I Sigmas rapport foreslas att dagvattnet ska tas om hand genom att ga
in i den normala dagvattenhanteringen. Vad jag kan forsta avser Kommunen att den
pumpanliggning Vattenfall har pa andra sidan Bransvagen vid dlven, ska kunna
hantera den dkade mingd vatten som tillkommer. Ar Vattenfall inforstddd med det
och har deras pumpanlaggning kapacitet for detta?

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande dagvattenhanteringen. Kommunens
infrastrukturavdelning har lyft frGgan mot ansvarig for Vattenfalls anldggning.
Anldggningen ska ha kapacitet for att kunna ta emot den 6kade mdangden
dagvatten. Dagvattenutredningen limnar dven annat alternativ dn att avvattna
omradet via befintligt dagvattensystem och den exakta losningen kommer att
projekteras infor genomforande av planen. Synpunkten foranleder ingen dndring.

» Under rubriken "Dagvattenhantering /Skyfallskartering” star det: Delar av marken
for bostadstomter och infrastruktur kommer att hardgoras i och med genomférandet
av planen. Vad betyder det?

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande hardgjorda ytor. Hardgjorda ytor dar t.ex.
tak, asfalterade uppfarter, gator och ddr marken att packas eller ytbeldggs sa att

11 (62)

‘ Vinnis Kommun
Ostra Jérnvigsgatan 1
911 81 VANNAS



>,
P

VANNAas

regn och smdltvatten far svdarare att passera ner genom marken utan kommer att
rinna pd ytan till de diken och andra uppsamlingsplatser som anldaggs. Synpunkten
foranleder ingen dndring.

OVRIGA FRAGOR OCH TANKAR.
» Kommer de nya tomterna siljas och hanteras av kommunen enbart eller planeras
det att hus/byggforetag koper in delar eller hela kvarter for att silja sina hus?

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande tomtforsaljning. Tillkommande
bostadsfastigheter inom planen kommer att dgas av kommunen och kommer sdaljas
pd samma sdtt som 6vriga kommunala tomter. Det kan vara till bade
privatpersoner och foretag. Synpunkten foranleder ingen dandring.

» Finns verkligen i dagslaget ett sa stort behov/intresse att detta omrade kommer att
kunna bebyggas i nartid? Kidnns som om risken att en stor del tomter kan komma att
std obebyggda i ménga ar. Hur kommer da dessa tomter se ut? Kommer kommunen
ha fyllt upp dessa med massor eller blir det kratrar med gropar och skrot bara som
forfular for alla omkringboende och risk for barn gor illa sig osv?

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande genomforandet av planen. Det dr svart att
sia om ndr planen kommer att vara helt genomford sdrskilt da@ marknadsldget
nyligt har dndrats. Kommunen dger i dagsldget tre obebyggda tomter i Vinndsby,
samtliga av dessa dr bokade och kommunen riskerar ddrfor att snart att std utan
egna tomter att erbjuda. Kommunen ser att behov av kommunala smahustomter i
Vinndsby fortfarande finns och kommunens forhoppning dr att planen ska vara
fullbebyggd inom relativt kort tid. Kommunen behéver dven ha en viss
planberedskap for att kunna tillgodose behovet av bostadsmark ndar marknaden
vdnder. Pa uppdrag av Linsstyrelsen har Tyrens tagit fram en rapport for
marknadsforutsdttningar och behov av bostdder i Visterbotten
(https://catalog.lansstyrelsen.se/store/34/resource/182). Rapporten som dr
framtagen under vdren 2023 visar att det finns ett efterfragetryck pa, framfor allt,
villatomter for smahusbyggande i kommunen. Skétsel av tomter regleras inte 1
detaljplanen men oavsett ndar omrddet bebyggs har kommunen samma skyldighet
som vilken fastighetsdgare som helst att omhdnderta sina fastigheter och far inte
skrdpa ner eller underldta underhdll sa att det uppstar risker eller oldgenheter.
Synpunkten foranleder ingen andring.

» Som agare till Vattumannen 8 far vi ett gronomrade gransande mot var tomt. Hur

kommer gransen mellan park och var tomt att se ut? Avser kommunen att avgransa
ytan med hack eller nagot, eller flyter tomt och park ihop med varandra helt enkelt?
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Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande parkyta. I och med att kvartersmark och
gatumark efter samrdadet har flyttats in fran det strandskyddade omradet har
parkytan som i samrdadshandlingen lag ldangst 1 vdster om de tillkommande
fastigheterna inom kvarteret Villastigen i vdster dragits om infor granskning och
den tdankta parkmarken har ersatts med kvartersmark for bostdder. Synpunkten
foranleder ingen dndring.

= Att projektera och iordningstillning av hela omradet (gator, vatten, avlopp mm.)
kommer bli ratt sa kostsamt med tanke pa markforhallanden, dagvattenhantering
och grundvattennivaer. Kommer dessa verkligen att rymmas i projektet eller kan

kostnader spilla 6ver och paverka Vannas Kommuns innevanare negativt 6ver tid?

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande finansiering for genomférande. Vid
genomforandet av kommunala detaljplaner ska kostnaden for anldggande av
gata, ledningsdragning och 6vriga atgdrder som kommunen ansvarar for ga
jamt upp mot de intdkter som omradet genererar vid markforsdljningen sa att
kommunen varken gor vinst eller forlust ndr planen ar fullstandigt utbyggd.
Synpunkterna foranleder inga dndringar

5. Lantmateriet, 2023-01-30

Detaljplan for kvarteret Zodiaken med flera, Vannasby tatort
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2023-01-12) har foljande
noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor diar planen maéste forbattras

GRANSLINJER

I detaljplanen anvands sekundara egenskapsgranser, men det anges inte vilken
eller vilka planbestimmelser som avgransas av de sekundira egenskapsgranserna.
Detta gor att planen inte ar tillrackligt tydlig i sin reglering.

Kommentar:
Kommunen noterar yttrandet gdllande sekunddr egenskapslinje. Plankartan
Jjusteras sd att rdtt grdanslinje anges.

I detaljplanen anviands ocksa sammanfallande egenskapsgréans, som ser ut att

overlappa anvandningsgranser i planen. I de fall flera granstyper sammanfaller ar
det endast den hogsta i hierarkin som ritas ut pa kartan.
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Kommentar:
Kommunen noterar yttrandet gdllande sammanfallande egenskapsgrdns.
Plankartan justeras sa att rdtt granslinje framgar.

Lantmaiteriet noterar vidare att det saknas avgransning av omradet for ge-vag
inom gatumarken.

Kommentar:
Kommunen noterar yttrandet gdllande avgrdnsning for gc-vdg.
Anvdndningsgrdns for gc-vdg laggs till i plankartan.

EKONOMISKA KONSEKVENSER
Principerna for ersattning kopplat till intrang, krav eller majlighet att 16sa in eller
avsta mark ska redovisas om inlésen ar aktuellt, och da ocksa avvagningen mellan
olika intressen.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande fraga om inlosen. Inlosen av mark dar
inte aktuellt for genomforandet av planen. Redovisning av inlosen har
kompletterats i planbeskrivningen under rubrikerna Fastighetsridttsliga
konsekvenser och Ekonomiska fragor.

Delar av planen som bor forbattras

FASTIGHETSGRANSER

I planforslaget finns det anvandnings- eller planomradesgranser i samma lage
som fastighetsgranser som ar inlagda i den digitala registerkartan med mycket god
lagesosikerhet (0,025 meter). Denna lagesosikerhet kan dock vara missvisande
och det ar mojligt att dessa fastighetsgranser inte har kontrollmatts nar
lagesosdkerheten sattes. Granserna kan behova kontrollmatas.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande grdnsosdkerhet. Kontroller av grdnser
dar nyligen utforda. Bedomningen dr att ligesosdkerheten ligger inom rimligt
intervall mot verkligheten. Synpunkten foranleder ingen dndring.

FASTIGHETSBILDNING OCH FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Det kan fortydligas vilka fastighetsrattsliga atgarder som kommer att kravas vid
genomforande av planen. I inledningen av avsnitt 9.6 pa s. 39 skrivs att det nya
markomradet for smahustomter i samband med fastighetsbildning kommer att
tilldelas nya fastighetsbeteckningar inom kvarteren. Det bor tillaggas att nya
fastigheter bildas genom avstyckning.
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Av planbeskrivningen pa s. 40 framgar bland annat att "Detaljplanen medfor flera
fastighetsrattsliga konsekvenser da markagoforhallanden dndras.” men det ar inte
klart vad som avses med detta. Det kan fortydligas att for att andra
agarforhallanden kravs till exempel markforvarv och/eller lantmateriforrattning,.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande fastighetsrdttsliga atgdrder och
fastighetsbildning. Planbeskrivningen under rubriken Fastighetsrdttsliga
konsekvenser, kompletteras med information om de fastighetsrdttsliga
konsekvenser som kan leda till andrade dgoforhallanden. Dessa fortydligas
aven i figur 21. Planbeskrivningen revideras under rubriken
Fastighetsbildning, sa att rdatt bendmning anvdnds for avstyckning.

Lantmateriet noterar vidare att det torde vara figur 21 och inte 14 som avses i
redogorelsen pa samma sida.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande felaktig figurnumrering. Det stammer
att det ska vara figur 21. Planbeskrivningen revideras under rubriken
Fastighetsrdttsliga konsekvenser, sa att rdtt figurnummer framgar.

I fortsattningen pa s. 40 redovisas kommunens ritt och skyldighet att 16sa in
allman platsmark. Det bor framga for vilka fastigheter inlosen ar aktuellt.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande inlosen. Samtlig fastighetsmark som
beldggs med allman platsmark ar redan i kommunens dgo sa inlosen av
fastigheter dr inte aktuellt vid genomforande av planen. Planbeskrivningen
kompletteras under rubriken Fastighetsrdttsliga konsekvenser, med
information om inlosen.

RATTIGHETER

Av fastighetsforteckningen framgar att det finns ett antal befintliga rattigheter
inom planomradet. Lantmateriet noterar ocksa att befintliga ledningar redovisas i
grundkartan. Rattigheterna upptagna i fastighetsforteckningen ar i huvudsak
olokaliserade. Olokaliserade rattigheter bor lokaliseras och det bor redovisas hur
rattigheterna paverkas av planens genomforande.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande olokaliserade rdttigheter. De
olokaliserade rdttigheterna som beskrivs i fastighetsforteckningen ligger som
last for fastighet VANNAS 34:4. Fastigheten dr en av kommunens
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stamfastigheter och har en areal pa ca 170 ha och strdcker sig fran
Vindeldlven i oster till Vinnds tdtort i vdster. Ingen av de olokaliserade
rdttigheterna bedoms pdverkas negativt av aktuell detaljplan.
Planbeskrivningen under rubriken Konsekvenser av planens genomforande
kompletteras med beskrivning av olokaliserade rdttigheter.

Gallande avsnittet 9.8 "Avtalsfragor” bor det fortydligas vilka avtal om rattigheter
som man avser inga, sa att det tydligare kan skiljas pa avtalsrattigheter och
officialrattigheter (ex. ledningsratt).

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gallande avtalsfragor. Planbeskrivningen
fortydligas under rubriken Avtalsfragor, sa att det framgar vilka avtal som
avses tecknas med befintliga och kommande privata fastighetsdgare.
Planbeskrivningen kompletteras under samma rubrik med information om
servitutsavtal och ledningsriitt.

GENOMFORANDE

Om avsikten ar att upprétta ett exploateringsavtal for planens genomforande ska
kommunen i samradsskedet redovisa avtalets huvudsakliga innehall i
planbeskrivningen. Detsamma géller markanvisningsavtal.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande exploaterings- och
markanvisningsavtal. Kommunen avser inte i dagsldget att inga nagot
exploateringsavtal eller markanvisningsavtal for planens genomforande och
darfor beskrivs inga sGdana i planbeskrivningen heller.

Delar av planen som skulle kunna férbattras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom
Lantmateriets lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt Lantmateriet
skulle forbattra detaljplanen.)

BEGREPPET BYGGNADSHOJD BOR INTE ANVANDAS | BESTAMMELSERNA

I detaljplanen finns planbestammelse dar begreppet byggnadshojd anvands.
Lantmateriet vill tipsa om att Boverket rekommenderar att h6jd pa byggnadsverk
endast i undantagsfall ska regleras med begreppet byggnadshojd eftersom det i
rattspraxis finns olika tolkningar av begreppet

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande planbestdmmelse byggnadshojd.
Kommunen dr medvetna om Boverkets rekommendation men vdljer att
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anvdnda byggnadshojd i planen bland annat for att knyta thop bestdmmelsen
med de delar av befintliga planer som ingar i det nya planomrdadet.
Synpunkten foranleder ingen dndring.

6. Skanova, 2023-01-31
YHirande gallande POM 2019/68.
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanlaggningar/rattigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat
planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den.

Kommentar:
Kommunen noterar yttrandet. Synpunkten foranleder inga dndringar.

7. Privatperson 3, 2023-01-31

Synpunkter, frdgor angdende detaljplanen fér Kv. Vattumannen,
Zodiaken mfl

«Brukningsviard jordbruksmark och dkern som idag odlas av en lokal
jordbrukare som har arrende. Marken har ett bra odlingsvarde, men samre
byggviarde!

Ett vasentligt samhallsintresse samt att bebyggelsen inte kan ske pad annan
plats for att fa bebygga brukningsviard jordbruksmark. Det finns annan mark att
bebygga i forsta hand dn denna mark.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande odlings- och bygguvdrde samt val av
exploateringsomrade. Ett byggvdrde i pengar har inte tagits fram for
omradet. For kommunen ligger vdrdet av bebyggelsen till stor del i att ge fler
manniskor mojlighet att bygga och bo i tdtorten, med den samhdllsutveckling
detta ger. Omradet som berors av detaljplanen har utpekats i kommunens
oversiktsplan (OP), som ett av flera omraden med jordbruksmark avsatta for
bostadsdandamal. Det innebdr att det dr kommunens overgripande politiska
viljeinriktning att dessa omrdden ska prioriteras och utredas for
planldggning. Innan dessa omrdaden har pekats ut i OP har en utredning gjorts
for att se vilka platser som dar lampliga att bebygga och om
bostadsutvecklingen i omrddet dr av ett sGdant vdsentligt samhdllsintresse att
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det, i det enskilda fallet, gér fore jordbrukets intressen. OP pekar dven ut i
vilken ordning de olika omradena ska prioriteras och detta omrdade ligger nu
pa tur for planlaggning. Mer om kommunens bedomning om lokaliseringen
och anvdndningen av omrddet kan ldsas i planbeskrivningen under
rubrikerna Oversiktsplan och Jordbruksmark. Synpunkten foranleder ingen
andring.

«Marken ligger delvis inom strandskyddat omrade. Dar rodlistade fagelarter
rapporterats.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande strandskydd och rodlistade djurarter.
Det stammer att planomradet delvis ligger inom strandskyddat omrade.
Kommunens bedomning om lampligheten av att delar av strandskyddet
avsdtts for bostdder eller gatumark delas inte av Ldnsstyrelsen. Kommunen
har ddrfor flyttat kvartersmarken och den allmdnna platsmarken for gata sa
att strandskyddsomradet inte ldngre paverkas av exploateringen. Plankarta
och planbeskrivningen, under rubriken Strandskydd, revideras enligt
dandringen infor granskning. Det stammer ocksd att det finns en ovaliderad
rapport, fran 2021 om forekomst av grdkréaka, gronfink och gulsparv i
planomrddets ndarhet. Mer om det gar att lasa i planbeskrivningen under
rubriken Naturmiljo och naturvdrden. Synpunkten foranleder ingen dndring.

Att bygga villor for privatpersoner stiarker inte den allemansrattsliga tillgangen
till alven och naturomradet.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande allemansrdittslig tillgdng. Kommunen
menar att den allemansrittsliga tillgangen sdkras mot exploatering da
marken mellan bebyggelse och strandpromenaden forldggs som naturmark i
detaljplanen samt att planen ger forutsdttningar for sdkra transportleder for
oskyddade trafikanter till naturmarken. Kommunen instammer 1 att den
allemansrdttsliga tillgangen inte okas pa den mark som planldaggs for
bostadsandamal. Synpunkten foranleder ingen dndring.

«Den geotekniska undersokningen visar bland annat pa sattningsbenagen mark
med delvis l6sa sediment samt hoga dagvattennivaer och daliga
markforhallanden for lokalt omhiandertagande av dagvatten.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande geotekniska forutsdttningar och
dagvattenhantering. Det stammer att omradet beskrivs sa i den geotekniska
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utredningen och dagvattenutredningen. Utredningarna visar ocksa hur
planen kan genomforas pa ett sdtt som mojliggor att omradet bebyggs. Mer
om detta kan lasas i planbeskrivningen under rubrikerna Geotekniska
forhallanden och Dagvattenhantering/Skyfallskartering. Synpunkten
foranleder ingen dndring.

«Av Sigmas dagvattenutredning framgar att det vid skyfall finns risker for
planerad och befintlig bebyggelse pa grund av att en stor del av planomradet ar
instangt med en mycket 1ag infiltrationsformaga.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande skyfall. Det stammer att
dagvattenutredningen visar pa konsekvenserna for omradet vid hdandelse av
skyfall men den visar dven pa hur problematiken kan l6sas vid genomforandet
av planen. Mer om detta kan ldsas i planbeskrivningen rubriken
Dagvattenhantering/Skyfallskartering. Synpunkten foranleder ingen dndring.

«Omradet har av MSB pekats ut som ett av 18 i landet med betydande
oversvamningsrisk.

«Av MSB:s oversvamningsportal framgar att omradet vid ett klimatanpassat
100-arsflode skulle 6versvimmas.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande oversvdmningsrisk. Det stdmmer att
omrddet pekats ut av MSB och att utan vallarna skulle delar av Vinndsby
oversvdmmas vid ett 100-drsflode. Invallningen som utforts langst
Vindeldalven och Umedlven ligger 6ver det berdknade 100-arsflodet. Mer
information om oversvamningsrisk finns planbeskrivningen under rubriken
Oversvamningsrisk. Synpunkten foranleder ingen dandring.

«Avsevart hogre byggnadshojd an for befintliga villor i naromradet.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande byggnadshojd. Vid framtagandet av
samrdadshandlingarna har det blivit en miss i plankartan. I plankartan for
samrddet har kvarteret Fiskarna fatt planbestammelsen [hi], vilket ger rdatt till
en byggnadshojd om 7,0 meter. Som framgar av planbeskrivningen under
rubriken Foreslagna tillkommande byggrdtter, ska hogsta tillatna
byggnadshojd for kvarteret Fiskarna vara 4,5 meter, alltsG planbestammelse
[h2]. Kommunen beklagar misstaget och dndrar sa att rdtt planbestammelse
framgar pa plankartan.
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De ytor som tilldelats en hogre byggnadshojd i planen dr dels ytan for redan
befintligt bostadshus pa fastighet STENBOCKEN 5. Byggnaden, som statt pa
platsen redan innan den forst planlades, dr i dagsldget uppfort i tvd vaningar
och byggnadshojden har i planforslaget satts till 7,0 meter for att gora
byggnaden planenlig. Den andra ytan med hogre tillaten byggnadshojd ar
tillkommande fastigheter inom kvarteret Delta. Dar tilldts en hogsta
byggnadshojd om 7,0 meter, vilket dr ldgre dn for befintliga fastigheter inom
kvarteret som har en hogsta tillaten byggnadshojd om 7,6 meter. For
tillkommande byggnader over 4,5 meter i byggnadshojd regleras dven en
lagre takvinkel for att begrdnsa den tillkommande bebyggelsens totala hojd.
Som beskrivs i planbeskrivningen vill kommunen med detta ge en succesiv
sankning av bebyggelsen mot naturomradet och samtidigt ge mojlighet for
bebyggelse i tvd vaningar. Mer om utformning av byggnadsomraden kan
ldsas i planbeskrivningen under rubriken Foreslagna tillkommande
byggrdtter. Kommunens bedomning om bebyggelseutformningens lamplighet
kvarstar. Synpunkten foranleder ingen dndring.

Flerfamiljehus planeras eventuellt, passar inte in i befintlig bebyggelse som
framst bestar av enplansvillor.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet. Det stGmmer att omrddet till storsta del bestar
av villabebyggelse men enstaka inslag av mindre flerbostadshus finns ocksa i
direkt anslutning till planomrddet. Kommunen vill i planen dven ge mojlighet
for annan boendeform dn villor och menar att mindre flerbostadshus kan
uppforas utan att omradets karaktdr forddarvas. Synpunkten foranleder ingen
andring.

«Okad trafik till det nya kvarteret. Hur ir byggtrafiken tinkt att ledas? Dras fran
Nojesgatan via reningsverket. EJ fran Asgatan - Villastigen. - Aven isf framtida
trafik till och fran kvarteret.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande trafikflode. I detaljplanen regleras trafik
till och fran planomrddet via det befintliga kommunala gatundtet. Fragan om
alternativ anslutningsvdag for byggtrafik till planomradet har lyfts med
kommunens infrastrukturavdelning som kollar pG om mojlighet finns att leda in
tillfdllig byggtrafik via anslutningsvdg fran avloppsreningsverket. Detta regleras
ddremot inte av planen och skulle detta inte ga att genomféra kommer dven
byggtrafiken att ga via det befintliga kommunala gatunadtet till planomradet.
Synpunkten foranleder ingen dndring.
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«Hur mycket fyllnadsmassor skall koras in? Kors det in for hela omradet eller
for de ev. silda tomterna? Vid ev kvarvarande osalda tomter, kommer det att bli
ett fult skrapomrade med igenvaxtlighet av sly mm?

» Under hur lang tid behover da dessa transporter ske och vilken miangd av
lastbilar, fordon osv. handlar det om?

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande fyllnadsmassor och byggtransporter.
Inom planarbetet har ingen berdkning av mdangden fyllnadsmassor utforts.
Vad som kan konstateras av bland annat dagvattenutredningen dr att
gatumark och bostadsmark behover fyllas for att klara dagvattenhantering
och sdkra upp i handelse av skyfall. Normalt sett anldggs gata, och med den
det kommunala ledningsndtet inom relativt kort tid efter att en detaljplan har
fatt laga kraft. Marken for bostadsfastigheterna kommer troligen att fyllas
upp allt eftersom de bebyggs om inte en generell fyll krdvs for att
dagvattenhantering ska fungera. Aven om dessa saker inte regleras i
detaljplanen har kommunen samma skyldighet som vilken fastighetsdgare
som helst att omhdnderta sina fastigheter och far inte skrdpa ner eller
underlata underhall sa att det uppstar oldgenheter. Synpunkten foranleder
ingen dndring.

«Vem bekostar dessa massor? Kommunen? De nya tomtigarna?

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande finansiering for genomforande. Vid
genomforandet av kommunala detaljplaner ska kostnaden for anliggande av
gata, ledningsdragning och 6vriga atgdrder som kommunen ansvarar for ga
jamt upp mot de intdkter som omrdadet genererar vid markforsdljningen sa att
kommunen varken gor vinst eller forlust ndr planen ar fullstindigt utbyggd.
Den fyll som krdvs for att tomten ska kunna bebyggas bekostas av respektive
kommande byggherre. Synpunkten foranleder ingen dndring.

*Reningsverket, hir har vi en lukt som kommer att kidnnas.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande luktstorningar. En ansokan om
andringstillstand for ombyggnation av reningsverket till biologisk rening har
nyligen godkdnts av Lansstyrelsen. I samband med detta avser man med hjdlp av
bland annat ozonrenare, UV-ljus och kolfilter avhjdlpa storre delen av bade lukt-
och bakteriefororeningar i och fran reningsverket. Projektering for de
luktreducerande atgdrderna pagdar. Kommunens bedomning dar att atgdrderna bor
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avhjdlpa storsta delen av luktspridning fran reningsverket, dven for de
nytillkommande bostadskvarteren. Man kan ldsa mer om det i planbeskrivningen,
under rubriken Verksamheter. Synpunkten foranleder ingen dndring.

8. PostNord Sverige AB, 2023-02-01
Postutdelning for Kv. Zodiaken m.fl., Vannasby tatort, i Vannas kommun
Arendenummer: POM 2019/68-214

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkanna placeringen
och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar
Postnord samtliga postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksikert och med
hansyn till arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postlddan
i en ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin
post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog géllande godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation
eller forandring av befintlig detaljplan.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande postutdelning. Detaljplanen i sig
reglerar inte placering av postlador men informationen tas med till
kommande bygglovsskede. Synpunkten foranleder ingen dndring.

9. Privatperson 4, 2023-01-30

Synpunkter gallande detaljplan for kv. Zodiaken m.fl, Vannasby tatort,
Vannds kommun, Vasterbottens lan

Av Vannas kommuns undersokning av risk for betydande miljopaverkan, dnr:
POM-2019-68, framgar att det tilltinkta omradet bestér av jordbruksmark som
i dagslaget arrenderas ut till en lokal jordbrukare. Enligt 3 kap 4§ Miljobalken ar
jord- och skogsbruk av nationell betydelse. Detta innebar bland annat att
brukningsviard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse endast om det
behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen, och om detta behov inte
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kan tillgodoses pa annat stille. Vi stiller oss mycket fragande till pastdendet att
all mark inom Vannasby redan skulle vara antingen exploaterad, eller utgoras av
brukningsvard jordbruksmark. Vannas kommun skriver vidare att det ar av
storsta vikt att processen med att bebygga jordbruksmark sker varsamt. Det ar
dock valdigt oklart pa vilket satt denna process skulle ske varsamt? Som vi
uppfattar det kommer majoriteten av den aktuella jordbruksmarken att
bebyggas, och i 6vrigt avgransas av dagvattendiken for att kompensera for den
konstaterat daliga marken.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande jordbruksmark och
exploateringsomrdde. Omrddet som berdors av detaljplanen utpekas i
kommunens oversiktsplan (OP), som ett av flera omrdaden med jordbruksmark
som avsatts for bostadsdndamadl. Det innebdr att det dr kommunens
overgripande politiska viljeinrikining att dessa omrdden ska prioriteras och
utredas for planldggning. Innan dessa omrdaden har pekats ut i OP har en
utredning gjorts for att se vilka platser som dar limpliga att bebygga och om
bostadsutvecklingen i omrddet dr av ett saidant vdsentligt samhdallsintresse att
det, i det enskilda fallet, gar fore jordbrukets intressen. I planbeskrivningen
beskrivs att i huvudsak all byggbar mark som inte dr jordbruksmark redan dr
exploaterad i Vinndsby.

Omradet som detaljplaneras dr en begrdnsad yta som ligger mellan
Umedlven, festplatsens idrottsomrdade, vdg 554 och befintlig bebyggelse. Att
omrddet exploateras far inte lika stora konsekvenser som att mark i en stor
sammanhdngande jordbruksyta skulle brytas upp. Planbeskrivningen under
rubriken lantbruk, har kompletterats med mer information om
lokaliseringsbedomningen. Kommunens bedémning om lokaliseringen och
anvdndningen av omradet kvarstar. Synpunkten foranleder ingen dndring.

Av planbeskrivningen framgar att den tilltainkta marken ligger delvis inom
strandskyddat omréade. Det framgar aven att ett flertal rodlistade fagelarter har
rapporterats i planomradets narhet. Varje var visats ett stort antal faglar pa den
aker som kommunen nu avser att exploatera. Ur kommunens undersokning av
risk for betydande miljopaverkan framgar att omradet kan utgora ett viktigt
omrade for fodosokande djur. I undersokningen gors bedomningen att det i
planarbetet bor genomforas en kompletterande naturinventering av platsen,
utifran rapporten om rodlistade faglar i omradet samt da den senaste
naturinventeringen som gjorts var flera ar gammal och i forsta hand inriktad pa
vaxtligheten efter dlven. Vi undrar darfor om en aktuell naturinventering har
gjorts?
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Enligt Boverket har strandskyddet tva syften: att langsiktigt trygga
allmanhetens tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och vaxtlivet. Kommunen kan upphava strandskyddet for ett omrade i
samband med att en ny detaljplan antas, endast om det finns sarskilda skal for
det och om intresset av att detaljplanera omradet viager tyngre dn
strandskyddets syften. Vinnas kommun anger i planbeskrivningen att
strandskydd géller 100 meter fran Umedlven samt att inom
strandskyddsomréde far inte atgirder vidtas som gar emot strandskyddets
syften. Kommunen anger att som sarskilt skél for att anda bebygga att "Omradet
behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte
kan tillgodoses utanfor omradet.”

Av Naturvardsverkets viagledning Sarskilda skal for strandskyddsdispens
framgar, att for att det ska anses vara ett angeldget allméant intresse bor den
planerade atgarden langsiktigt ge fordelar for samhallet. Med tanke pa att
kommunen inte bara avser bebygga strandskyddat omrade, utan dven

avser att ta brukningsviard jordbruksmark ur livsmedelsproduktion for all
framtid, ser vi de 1angsiktiga fordelarna for samhillet som ytterst tveksamma.
Av Naturvardsverkets viagledning framgar dven att om intresset kan tillgodoses
utanfor strandskyddsomradet, ska upphavande av strandskyddet inte

medges.

Vi stiller oss skarpt ifragasattande till hur Vannas kommun kan pasté att
intresset av bebyggelse inte kan tillgodoses utanfor strandskyddat omréade. Av
planbeskrivningen framgar tvartom att det faktiskt finns andra omraden, varav
ett har beviljats planbesked. Det finns alltsa alternativ for bebyggelse, men
kommunen avser dnda att forst bebygga strandskyddat omrade. Hur gar detta
ihop med vad som anges gillande strandskyddet? Bor inte ordningen vara den
omvanda, att forst efter att alla andra alternativ ar uttomda ta stéllning till om
det verkligen ar nodvandigt att bebygga ett strandskyddat omrade som
dessutom utgors av odlad dkermark? Vad giller omradet norr om E12 sa

finns det redan busshéallplats pa den sidan av viagen, samt en gédngtunnel under
den. Det ar inte langt fran kollektivtrafik och inte heller 1angt fran vard, skola
och omsorg. Trafiksituationen kan rimligtvis l6sas. Hur hallbart tanker
kommunen det ar att i stdllet bygga ut samhallet pa den lilla &kermark som
finns kvar ner mot dlven, och inkrikta pa strandskyddat omrade?

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande val av exploateringsomrade. Att det
aktuella omrddet tagits upp for planldggning fore andra omrdden som finns
utpekade OP beror pa att dokumentet dven har fastslagits i vilken ordning de
olika omradena ska prioriteras och detta omrade ligger nu pa tur.
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Kommunen noterar yttrandet gdllande strandskydd. Kommunens bedomning
om ldmpligheten av att delar av strandskyddet avsdtts for bostdder eller
gatumark delas inte av Lansstyrelsen. Kommunen har darfor flyttat
kvartersmarken och den allmdnna platsmarken for gata sa att
strandskyddsomradet inte ldngre pdverkas av exploateringen. Plankarta och
planbeskrivningen, under rubriken Strandskydd, revideras enligt dndringen
infor granskning.

Kommunen noterar yttrandet gdllande rodlistade djurarter. I undersokningen
av risk for betydande miljopaverkan (UBMP) framgar det mycket riktigt att
finns en ovaliderad rapport, fran 2021 om forekomst av grakraka, gronfink
och gulsparv i planomradets nérhet. Av UBMP framgar att en kompletterande
naturinventering kan behoéva goras inom ramen for planarbetet. Kommunens
bedomning dr att da ingen rapport pekar pa forekomst av rodlistade arter i
sjdalva planomradet och att planomradet till stor del skyddas med
planbestdmmelse for naturmark bor forutsdttningar for ett levande omrade
for djur och natur finnas dven efter planens genomforande varvid ingen
kompletterande naturinventering bedoms krdavas. Mer om det gar att ldsa i
planbeskrivningen under rubriken Naturmiljo och naturvdrden.

Kommunen uppger i sitt samradsbrev att en av avsikterna med bebyggelse pa
denna mark ar att sdakra allemansrattslig tillganglighet. Kommunen redogor inte
for pa vilket sitt bebyggelse av enskilda villor inom strandskyddsomrade bidrar
till att "sakra den allemansrattsliga tillgdngen”. For oss framstar det som
motsatsen. Med tanke pa att omradet sedan lange anvands flitigt som natur-,
frilufts- och strandomrade, finns dessutom uppenbarligen redan den
infrastruktur som behovs for att ge atkomst till omradet. Vi ifragasatter vidare
hur kommunens avsikt att "tillagodose ett framviaxande behov av hushallsnira
odlingar” for privatpersoner, kan anses 6vertriffa vardet av brukningsvard
jordbruksmark for samhallet?

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande allemansrdittslig tillgdng. Kommunen
menar att den allemansrittsliga tillgangen sdkras mot exploatering da
marken mellan bebyggelse och strandpromenaden forldggs som naturmark i
detaljplanen samt att planen ger forutsdttningar for sdakra transportleder for
oskyddade trafikanter till naturmarken. Kommunen instdmmer i att den
allemansrdittsliga tillgdngen inte okas pa den mark som planldggs for
bostadsdandamal. Synpunkten foranleder ingen dndring.
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Kommunen noterar yttrandet gdllande odlingsyta. Kommunen gor inte
bedomningen att markanvdndningen for hushallsndra odlingar gar fore
jordbrukets intressen. Det dar ansprdkstagande av mark for
bostadsutvecklingen i omrdadet som bedoms vara av ett sadant vdsentligt
sambhdllsintresse att det, i detta enskilda fall, gar fore jordbrukets intressen.

Fragan om mojlighet till odlingslotter i Vanndsby har tidigare lyfts politiskt
och kommunen upplever att det finns ett intresse fran allmdnheten for
mojligheter till tatortsndra odling och att det intresset okar i takt med
samhadalls- och omvdrldslaget. I dagsldget inte finns ndgot annat planlagt
omrade for tillkommande smdodling inom tdtorten Vinndsby. Kommunen
bedomer att den tdnkta platsen kan ses som lamplig for dndamadlet da ytan
som avsditts for odling blir valdigt liten att anvdanda som jordbruksmark samt
att ndarheten till avloppsreningsverket gor att det inte anses lampligt for
bostadsbebyggelse. Synpunkterna foranleder inga dndringar.

Av Jordbruksverkets slutredovisning “Vardering av jordbruksmark i
planprocessen” daterad 2021-10-29, framgar att exploatering av jordbruksmark
ar en irreversibel process dar man for alltid tar marken ur
livsmedelsproduktion. Det framgar ocksa att mojligheterna for att skapa ny
jordbruksmark ar begransade, da den mest lampliga marken redan odlas, samt
att syftet med hushéllning med mark och vatten enligt 3 och 4 kap Miljobalken
ar att bidra till en markanvindning som langsiktigt ger vad samhallet behover.
Jordbruksverket poangterar att behoven hos framtida generationer i detta
maste beaktas. Mark- och miljooverdomstolen har varit tydlig med att
uppforande av enskilda enbostadshus inte kan anses vara av vasentligt
sambhillsintresse.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande jordbruksmark. Planldggningen av
marken avser inte enskilda enbostadshus utan ett tillkommande
byggnadsomrade med ca 13-15 bostadsfastigheter med tillhérande
infrastruktur. Kommuns bedomning att bostadsutvecklingen i omradet dar av
ett sadant vdsentligt samhdallsintresse att det, i detta enskilda fall, gar fore
Jjordbrukets intressen och kan ddrmed tillatas utifran 3 kap. 4 § Miljobalken.
Mer om kommunens bedomning gdllande ansprdkstagande av jordbruksmark
kan ldsas i planbeskrivningen under rubriken Jordbruksmark. Synpunkten
foranleder ingen dndring.

Av Jordbruksverkets slutredovisning framgar att for att mojliggora beaktande
av det allmanna intresset jordbruksmark, beh6ver kommunen fore
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oversiktsplaneprocessen ta fram ett kommunalt planeringsunderlag avseende
jordbruksmark. Vi undrar om detta har gjorts?

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande planeringsunderlag infor
oversiktsplan. Oversiktsplanen (OP) som antogs 2018-03-26 foregicks bland
annat av en undersokning av alternativa lokaliseringar for bostdder. Denna
visar pa att en lokalisering av bostdder norr om E12 och vdg 92 skulle
innebdra barridreffekter och problem ur bland annat trafiksdkerhetssynpunkt
m.m. Det bedoms ddrfor som mer langsiktigt hallbart att ta den tdtortsndra
marken i ansprak dn att planera bebyggelse langt ifran kollektivtrafik, vard,
skola och omsorg. Mer om kommunens bedomning gdllande ansprdakstagande
av jordbruksmark kan ldsas 1 planbeskrivningen under rubriken
Jordbruksmark. Synpunkten foranleder ingen dndring.

Av planbeskrivningen framgar att omradet i fraga ar beldget pa odlad dkermark,
samt att Vinnas kommun for att mojliggora exploateringen av dkern har for
avsikt att sdga upp arrendeavtalet for den jordbrukare som brukar den. Enligt
uppgift fran jordbrukaren utgors omradet av mycket bra dkermark. Har
kommunen varit i kontakt med jordbrukaren i fraga, och av vilken anledning
har man annars inte bedomt det som relevant i processen? Vikten av tillgingen
till lokala jordbruk och att kunna tillgodose behovet av livsmedel utan
importberoende, bor for de flesta framsta tydligt efter de senaste arens kriser.
Vannids kommun varderar dock uppenbarligen bebyggelse av ett antal
bostadshus hogre an att ta ansvar for att varna det langsiktiga behovet av
brukad och lokal jordbruksmark.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet jordbruksarrende och jordbruksmark. Innan
planarbetet pdborjades lyftes frdgan om marken vid ett mote med
Lantbrukarnas Riksforbund ddar kommunen delgav att planldggningen skulle
paborjas, vid detta moéte deltog arrendatorn. Efter samradshandlingarnas
framtagande har framkommit att nagot skriftligt arrendeavtal inte finns
mellan kommunen och berord jordbrukare. Det som finns dr en muntlig
overenskommelse ddr jordbrukaren har tillGtits bruka den kommunalt dgda
marken. Oavsett om avtalet har ingdatts muntligt eller skriftligt ligger det ett
arrendeavtals natur att det dr begrdnsat och kan ta slut. Det beskrivs dven i
OP att kommunens intention dar att de avsatta omradena pa jordbruksmark
som ska kunna brukas till dess att de behovs for den utpekade nya
anvdndningen.
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Ett totalt stop for all exploatering inom jordbruksmark skulle innebdra att
Vinndasby- och Vinnds tdatorter samt manga av de kringliggande byarna
skulle ha mycket begrdnsade mojligheter att vixa och vidareutvecklas.
Kommunens bedomning dr i enlighet med OP att bostadsutvecklingen i
omradet dar av ett sadant vdasentligt samhdllsintresse att det, i detta enskilda
fall, gar fore jordbrukets intressen. Mer om resonemanget kring
Jordbruksmarken kan ldsas i planbeskrivningen sid 6 resp. sid 25, under
rubrikerna Oversiktsplan och Jordbruksmark, Kommunens bedomning om
lokaliseringen och anvdndningen av omradet kvarstar. Synpunkten
foranleder ingen dndring.

Av planbeskrivningen framgar att den geotekniska undersokningen visar pa
sattningsbendgen mark med delvis 16sa sediment samt hoga grundvattennivaer
och déliga markforhallanden for lokalt omhandertagande av dagvatten. Av
Sigmas dagvattenutredning framgar att det vid skyfall finns risker for planerad
och befintlig bebyggelse pa grund av att en stor del av planomradet ar instangt
med en mycket 1ag infiltrationsforméaga. Vid skyfall kommer dagvattensystem
inte kunna avleda allt vatten, utan det kommer att ansamlas vid lagpunkter i
terrangen. Det kravs stora atgarder for att paverka den mest utsatta lagpunkten,
och forslaget innebar enligt Sigma en stor dikesutbredning. Vad vi forstar
foreslar Sigma en lagsta hojdsattning av kvartersmark som ar hogre an
hojdsattningen av befintligt omrade. Denna lagsta hojdsattning uppges vara
nodvandig och en forutsattning for att fastighetsmark inte ska bli 6versvimmad
vid 100-arsregn. Vi stiller oss da fragan vad som hander med befintliga tomter?
Vi undrar ocksd hur kommunen ser pa riskerna for barn i omradet, om de

stora diken som kravs periodvis kommer att sta vattenfyllda? For ovrigt ser vi
det som bristfilligt att det av plankartan inte framgar hojdsattning av gatumark
eller placering av diken.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande dagvatten, skyfall och drunkningsrisk.
Den foreslagna hojdsdttningen av tillkommande fastigheter dr inte hégre dn
befintlig bebyggelse. Vid framtagande av grundkartan tillhorande
detaljplanen uppmdttes markhojd for befintliga bostadsfastigheter inom
planomradet att ligga mellan ca +79, 5 till ca +80,8 medan rekommenderad
minsta hojdsdttning enligt dagvattenutredningen for tillkommande
bostadsfastigheter ligger fran +78,8 till +79,0. Redan idag riskerar befintlig
bebyggelse att pdverkas vid hdandelse av ett 100-arsregn och
dagvattensystemet som rekomederats av Sigma skulle dven skydda den
befintliga bebyggelsen. Som framgar av Ldansstyrelsens skyfallskartering
ansamlas dven i dagsldaget vatten i de lagpunkter som finns i omrddet. Tanken
med dikessystemet dr att vattnet ska ledas bort fran bebyggelsen och i storsta
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mojliga man infiltreras naturligt. Vattenansamlingar vid fordrojningsytan
inom naturmarken sker enligt dagvattenutredningen 1 forsta hand vid
ovanligt stora mdangder nederbord. Att risk for drunkningsolyckor kan finnas
dar vatten finns dar alltid sant ddremot bor inte risken oka genom att vattnet
leds ldngre bort frdn bostadsbebyggelsen. Synpunkten foranleder ingen
andring.

Det tilltankta omradet har av Myndigheten for samhallsskydd och beredskap
pekats ut som ett av 18 i landet med betydande 6versvamningsrisk. Enligt
oversvamningsportalen pa MSB:s hemsida skulle omradet vid ett
klimatanpassat 100-arsflode 6versvaimmas.

Vi menar att allt detta sammantaget rimligtvis inte kan visa pa ndgot annat an
mycket bristfilliga forutsattningar och férhallanden for bebyggelse. Som boende
i nairomradet kan vi &ven meddela att det ofta luktar fran reningsverket, alldeles
oavsett om kommunen fatt in klagomal pa detta eller inte.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande oversvamningsrisk och
luktfororeningar. Det stammer att omrddet pekats ut av MSB och att utan
vallarna skulle delar av Vinndsby oversvdmmas vid ett 100-arsflode.
Invallningen som utforts langst Vindeldlven och Umedlven ligger over det
berdknade 100-drsflodet. Mer information om éversvdmningsrisk finns
planbeskrivningen sid 17, under rubriken Oversvamningsrisk.

Kommunen betvivlar inte att det ibland kan forekomma lukt fran reningsverket.
For att fa en uppfattning om hur ofta och hur storande lukten har upplevts har
kommunen utgatt ifran den information som inkommit fran allmdnheten. En
ansokan om dndringstillstand har nyligen godkdnts av Lénsstyrelsen och
projektering for ombyggnationerna for biologisk rening pagar. I projektet ingar
dven datgarder for luktreducering ddr kommunen med hjdlp av bland annat
ozonrenare, UV-ljus och kolfilter ska begrdnsa bade lukt- och bakteriefororeningar
Jrdn reningsverket. Man kan ldsa mer om det i planbeskrivningen under rubriken
Verksamheter. Synpunkterna foranleder inga dndringar.

En bebyggelse av omradet kommer att leda till avsevart okad trafik. For boende
pa Villastigen kommer nuvarande atervindsgata att omvandlas till en
genomfartsgata for ett helt nytt kvarter. Hansyn har ej tagits till hur redan
befintliga boende dven i 6vrigt kommer att paverkas negativt av den nya
bebyggelsen, bland annat genom att plankartan ger utrymme for bygge av
avsevart hogre hus an redan befintliga bostader samt flerfamiljshus som inte
passar in bland befintlig bebyggelse.
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Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande trafik, byggnadshojd och bebyggelsetyp.
Det stammer att genomforandet av planen skulle innebdara en okning av
trafikbelastningen pa Villastigen. Enligt planforslaget begransas trafikflodet av att
trafiken leds Gt tva olika hall utan majlighet till rundkorning.

Vid framtagandet av samradshandlingarna har det blivit en miss i plankartan. I
plankartan for samrddet har kvarteret Fiskarna fatt planbestammelsen [h:], vilket
ger rdtt till en byggnadshéjd om 7,0 meter. Som framgar av planbeskrivningen
under rubriken Foreslagna tillkommande byggritter, ska hogsta tillatna
byggnadshojd for kvarteret Fiskarna vara 4,5 meter, alltsa planbestimmelse [h-].
Kommunen beklagar misstaget och andrar sa att rdtt planbestammelse framgar
pd plankartan.

Omradet bestar idag till storsta del av villabebyggelse men enstaka inslag av
mindre flerbostadshus finns ocksa i direkt anslutning till planomradet.
Kommunen vill i planen dven ge mojlighet for annan boendeform dn villor och
menar att mindre flerbostadshus kan uppforas utan att omradets karaktdr
forddarvas. Som framgar av planbeskrivningen under rubriken Foreslagna
tillkommande byggrdtter, har ytan for tillkommande fastigheter inom
kvarteret Delta tilldelats en hogsta byggnadshojd om 7,0 meter, vilket dr ldgre
an for befintliga fastigheter inom kvarteret som har en hégsta tillaten
byggnadshojd om 7,6 meter. For hogre tillkommande byggnader, 6ver 4,5
meter i byggnadshojd, tilldts en ldagre takvinkel for att begrdnsa den
tillkommande bebyggelsens totala hojd. Kommunen vill med detta ge en
succesiv sdnkning av bebyggelsen mot naturomrdadet och samtidigt ge
mojlighet for bebyggelse i tva vaningar. Kommunens bedomning om
bebyggelseutformningens limplighet kvarstar. Synpunkten foranleder ingen
dandring.

Sammanfattningsvis ifragasatter vi skarpt hur kommunen kan mena att vikten
av att bebygga just detta omrade skulle 6vertrumfa tva sa viasentliga
samhallsintressen som bade strandskyddet och brukningsviard jordbruksmark.
Vi stiller oss mycket kritiska till hur en efterfragan pa tomter kan utgora
tillrackliga skal for att kommunen ska planera att bebygga brukad
jordbruksmark inom strandskyddat omrade, med konstaterat daliga
markforhéllanden och betydande risk for 6versvimningar samt i direkt narhet
till ett reningsverk och med flertalet rodlistade fagelarter rapporterade i
naromradet. Vi ser en avsevard risk for att kommunen i sin iver att vaxa, valjer
att bortse fran att det tilltankta omrédet i ett stort antal viktiga fragor ar direkt
olampligt att bebygga.

30 (62)

‘ Vinnis Kommun
Ostra Jérnvigsgatan 1
911 81 VANNAS



>,
P

VANNAS

Kommentar:

Anledningen att omrdadet dr aktuellt for planldggning dr att kommunens
oversiktsplan pekar ut omradet som ndsta aktuella omrade for bostdder. Det
innebdr att det ar kommunens overgripande politiska viljeinriktning att detta
omrade ska prioriteras och utredas for planldggning. I detaljplanearbetet har
platsens forutsdttningar undersokts for att se om planldggning for
bostadsdandamal dar mojlig och rimlig i forhallanden till bland annat de
atgarder som planens genomforande krdver. Undersokningarna visar pa att
omrdadet inte olampligt att bebygga for bostdder forutsatt att de atgdrder som
beskrivs i utredningarna beaktas vid genomforandet. Synpunkten foranleder
ingen dndring.

10.Privatperson 5, 2023-02-02

Synpunkter och fragor angaende detaljplan foér kvarteret Zodiaken mfi.

*Hur ar det mojligt att man planerar att bebygga ett omrade som ar ett av endast
18 omraden i Sverige som anses vara hogriskomrade nar det géller
oversvamning enl MSB

*Av MSB:s 6versvimningsportal framgar att omradet vid ett klimatanpassat
100-arsflode skulle 6versvimmas.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande oversvamningsrisk. Det stammer att
omrdadet pekats ut av MSB och att utan vallarna skulle delar av Vinndsby
oversvdmmas vid ett 100-drsflode. Invallningen som utforts ldngst
Vindeldalven och Umedlven ligger 6ver det berdknade 100-arsflodet. Mer
information om oversvamningsrisk finns planbeskrivningen under rubriken
Oversvamningsrisk. Synpunkten foranleder ingen dandring.

*Ovanstdende méste dessutom vara ytterst markligt nar det finns fler omraden
inom Vannasby som kan bebyggas o redan ar planlagda.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande befintliga bostadsfastigheter.
Kommunen dger i dagslaget tre obebyggda tomter i Vanndsby, samtliga av
dessa dar bokade och kommunen riskerar ddrfor att snart att sta utan egna
tomter att erbjuda. Det finns ocksa planlagd mark ddr fastigheterna dgas av
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privata men om och ndr dessa finns tillgdangliga for forsdljning star utanfor
kommunens kontroll. Synpunkten foranleder ingen dandring.

*Delar av det planerade omradet ligger dessutom inom strandskyddet

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande strandskydd. Det stammer att delar av
planomradet ligger inom strandskyddsomrade. I planbeskrivningen under
rubriken Strandskydd kan man ldsa mer om detta. Synpunkten foranleder
ingen dndring.

*Omrédet ar ocksa brukningsvard mark som ocksa sedan ett antal ar brukas.

»Lantbrukaren som arrenderar marken har under flera ar jobbat for att forbattra
skorden o nu ar den hans basta dkermark. Han har dessutom inte informerats
om byggplanerna.

*Nar det giller brukningsvard mark sa ar det numera regel att man ska undvika
att planldgga sidan mark. Men till Vannas kommun verkar det inte kommit
fram. Det finns som alla vet andra omraden inom kommunen som inte skulle
paverka jordbruket.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande jordbruksmark. Att bebygga brukad-
eller brukningsvdrd jordbruksmark ska alltid goras med forsiktighet och
varsamheten. I Vanndsby tdtort dr 1 huvudsak all byggbar mark som inte dr
jordbruksmark redan exploaterad. Det innebdr att for att kunna utveckla
tdtorten kommer viss jordbruksmark att behova tas i ansprak for bebyggelse.
Vilka omraden som har ansetts som lampliga for detta framgar av
kommunens 6versiktsplan. Ett totalt stop for all exploatering inom
jordbruksmark skulle innebdra att Vanndsby- och Vinnds tdtorter samt
mdnga av de kringliggande byarna skulle ha mycket begrdnsade majligheter
att véiixa och utvecklas mer. Kommunens bedomning cir i enlighet med OP att
bostadsutvecklingen i omrddet dr av ett sGdant vdsentligt samhdllsintresse att
det, i detta enskilda fall, gar fore jordbrukets intressen. Mer om resonemanget
kring jordbruksmarken kan lasas i planbeskrivningen under rubrikerna
Ouversiktsplan och Jordbruksmark

Innan planarbetet paborjades lyftes fraGgan om marken vid ett méte med

Lantbrukarnas Riksforbund ddr kommunen delgav att planldggningen skulle
paborjas, vid detta moéte deltog arrendatorn. Efter samradshandlingarnas
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framtagande har framkommit att nagot skriftligt arrendeavtal inte finns
mellan kommunen och berord jordbrukare. Det som finns dr en muntlig
overenskommelse ddar jordbrukaren har tillatits bruka den kommunalt dgda
marken. Oavsett om avtalet har ingdatts muntligt eller skriftligt ligger det ett
arrendeavtals natur att det dr begrdnsat och kan ta slut. Det beskrivs dven i
OP att kommunens intention dar att de avsatta omrdadena pa jordbruksmark
som ska kunna brukas till dess att de behovs for den utpekade nya
anvdandningen.

*Den geotekniska undersokningen visar bl a pa sattningsbenagen mark med
delvis l6sa sediment samt hoga dagvattennivaer och daliga markforhallanden
for lokalt omhandertagande av dagvatten.

*Av Sigmas dagvattenutredning framgar att det vid skyfall finns risker for
planerad och befintlig bebyggelse pa grund av att en stor del av planomradet ar
instangt med en mycket lag infiltrationsforméaga.

*Av samma utredning framgar det att det kravs omfattande dikesutbredning for
att klara eventuella skyfall, i dessa diken kommer det att sta vatten i perioder.
Hur ser kommunen pa detta - drunkningsrisk for barn t e x.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdallande dagvattenhantering och risker for
drunkning. Som noterats i flera av de inskickade yttrandena och som framgar i
Ldnsstyrelsens skyfallskartering ansamlas redan idag vatten i omrddets
lagpunkter. Genomforandet av planen skulle innebdra att stora delar av dessa
vattenmassor forflyttades fran bostdderna till fordrojningsomradet som visas 1
dagvattenutredningen. Att risk for drunkningsolyckor kan finnas dar vatten finns
dr alltid sant ddremot bor inte risken oka genom att vattnet leds ldngre fran
bostadsbebyggelsen. Synpunkterna foranleder inga dandringar.

*Av plankartan framgar inte hojdsattning av gatumark, men daremot ser det ut
som att lagsta hojd for tomterna kommer att vara hogre an befintliga tomter -
vad hander i sa fall med den nuvarande befintliga bebyggelsen vid skyfall.

*Det 6kade marktrycket som blir resultatet av byggplanerna vacker fragor
angaende - vallen - klarar den trycket? Vad hander med befintliga byggnader o
deras grunder, bade de som har platta och kanske mest de som har sk
torpargrund.
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Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande hojdsdtining och vall. Den foreslagna
hojdsdattningen av tillkommande fastigheter dr inte hogre dn befintlig bebyggelse.
Vid framtagande av grundkartan tillhorande detaljplanen uppmcdttes markhojd for
befintliga bostadsfastigheter inom planomradet att ligga mellan ca +79, 5 till ca
+80,8 medan rekommenderad minsta hojdsdttning enligt dagvattenutredningen
for tillkommande bostadsfastigheter ligger fran +78,8 till +79,0.

Varken den geotekniska undersokningen eller dagvattenutredningen visar pa att
befintliga grundldggningar ska paverkas pa nagot sdtt av genomforandet av
planen. Som framgar av planbeskrivningen under rubriken Geotekniska
forhallanden, anger geotekniker ansvarig for den geotekniska undersokningen att
schakt, fyll och grundldaggning som sker i enlighet med rekommendationer i
undersokningen inte forvdntas ge ndgon mdrkbar omgivningspdverkan vid ett
genomforande av detaljplanen. Detta gdller dven for vallen mellan planomrdadet
och Umedlven. Synpunkterna foranleder inga dndringar.

*Bebyggs detta omrade sd kommer det att bli avseviart okad trafik i omradet nar
nuvarande atervindsgata omvandlas till en genomfartsgata for det nya omradet.

*Hansyn verkar inte heller tas till befintliga boende nar det galler bygghojd.

*Det ger dven utrymme for flerfamiljshus vilket definitivt inte passar in i den
befintliga bebyggelsen.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande trafikmdngd, byggnadshojd och
bebyggelsetyp. Det stimmer att genomforandet av planen skulle innebdra en
okning av trafikbelastningen pa Villastigen. Enligt planforslaget begrdnsas
trafikflodet av att trafiken leds Gt tvd olika hall utan mojlighet till rundkorning.

Vid framtagandet av samrdadshandlingarna har det blivit en miss i
plankartan. I plankartan for samrdadet har kvarteret Fiskarna fatt
planbestdmmelsen [h:], vilket ger rdtt till en byggnadshojd om 7,0 meter. Som
Jramgdr av planbeskrivningen under rubriken Foreslagna tillkommande
byggrdtter, ska hogsta tilldtna byggnadshojd for kvarteret Fiskarna vara 4,5
meter, alltsd planbestdmmelse [h2]. Kommunen beklagar misstaget och
dandrar sd att rdtt planbestdmmelse framgar pa plankartan. Aven
tillkommande bostdder inom kvarteren Vattumannen och Zodiaken har
tilldelats en hogsta tilldten byggnadshojd om 4,5 meter.
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For tillkommande fastigheter inom kvarteret Delta tilldelats en hogsta
byggnadshojd om 7,0 meter, vilket dr ldgre dn for befintliga fastigheter inom
kvarteret som har en hogsta tillaten byggnadshojd om 7,6 meter. For hogre
tillkommande byggnader, over 4,5 meter i byggnadshojd, tillats en ldgre
takvinkel for att begrdnsa den tillkommande bebyggelsens totala hojd.
Kommunen vill med detta ge en succesiv sankning av bebyggelsen mot
naturomradet och samtidigt ge maojlighet for bebyggelse i tva vaningar.

Det stammer att omrdadet till storsta del bestar av villabebyggelse men enstaka
inslag av mindre flerbostadshus finns ocksa i direkt anslutning till
planomradet. Kommunen vill i planen dven ge mojlighet for annan
boendeform dn villor och menar att en begrdnsad yta ddr mindre
flerbostadshus kan uppforas inte forddarvar omradets karaktdar. Synpunkterna
foranleder inga dndringar.

11.Privatperson 6, 2023-02-02

Till Vannas kommun, plan-och miljonamnden.

Ang arrendet av marken vid Brans bron, Zodiaken.

Eftersom jag arrenderar marken tycker jag det ar mycket konstigt att marken nu
verkar forberedas for tomt-bygge, utan att jag meddelats om detta. Brukar man
mark har man ett flerarigt skotsel-tank och lagger ner mycket tid och pengar for
att halla marken i hdavd och bidra till bla biologisk mangfald. Att da inte fa nagot
besked fran kommunen att inte langre fa bruka marken kanns valdigt
besynnerligt. Eftersom kommunen inte sagt upp arrendet raknar jag med att
fortsatta bruka marken som vanligt.

En idé jag har ar att gora odlingslotter pa slanten ner mot akern fran
gang/cykelvagen. Det skulle ge ett trevligt och vackert intryck.

En brukad aker ger liv till byn pa flera olika satt. Biologisk mangfald, 6ppenhet,
lantlig kansla.

Styrelsen for Vannis LRF-avdelning star bakom min skrivelse

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet jordbruksarrende. Innan planarbetet paborjades
lyftes fragan om marken vid ett méte med Lantbrukarnas Riksforbund ddr
kommunen delgav att planldggningen skulle paborjas ddremot togs ingen
sarskild kontakt gdllande bruket av marken infor framtagande av
samrdadshandlingarna. Det dr forst efter detaljplanen dr antagen
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forberedande atgdrder for bebyggelse av marken, sG som anldggande av
gator och ledningsdragning kan paborjas. Om planen av ndgon anledning inte
skulle ga att genomfora dar det kommunens forhoppning att marken ska
fortsdtta fungera som jordbruksmark. Att en detaljplan kan genomforas
faststdlls ndar planen antas och kommunen vill ddarfor inte heller att avtalet ska
upphora innan planen har antagits.

Efter samradshandlingarnas framtagande har framkommit att nagot
skriftligt arrendeavtal inte finns for brukande av marken inom planomradet.
Det som finns dr en muntlig overenskommelse dar kommunen har tillatit att
den kommunalt dgda marken brukas. Oavsett om ett avtal har ing&tts
muntligt eller skriftligt llgger det ett arrendeavtals natur att det dar begrdansat
och kan ta slut. Det beskrivs dven i OP att kommunens intention ¢ir att de
avsatta omrddena pad jordbruksmark som ska kunna brukas till dess att de
behovs for den utpekade nya anvdndningen.

Kommunen instdmmer i synpunkten att brukad mark i anslutning till tdtorten
ger liv till bebyggelsen. Att bebygga brukad- eller brukningsvdrd
jordbruksmark ska alltid goras med forsiktighet och varsamheten. I Vinndsby
tatort dr i huvudsak all byggbar mark som inte dr jordbruksmark redan
exploaterad. Det innebar att for att kunna utveckla tdtorten kommer viss
jordbruksmark att behéva tas i ansprdk for bebyggelse. Vilka omraden som
har ansetts som ldmpliga for detta framgar av kommunens 6versiktsplan.
Kommunens bedomning ¢ir i enlighet med OP att bostadsutvecklingen i
omrddet dar av ett sddant vdasentligt samhadallsintresse att det, i detta enskilda
fall, gar fore jordbrukets intressen. Mer om resonemanget kring
Jordbruksmarken kan ldsas i planbeskrivningen under rubrikerna
Oversiktsplan och Jordbruksmark. Synpunkten foranleder ingen dndring.

12.Privatperson 7, 2023-02-05

Detaljplan for kvarteret Zodiaken med flera, Vanndsby, Vannas kommun.

Arende - Akermarken mellan vallen till Umeilven och Villastigen som delvis
skall bebyggas.

Detta ar utmarkt jordbruksmark dar det odlas djurfoder. Det ar viktigt att vi
avsatter mark som passar for jordbruksandamal eftersom vi behover stilla om
till att kunna bli mer sjalvforsorjande av livsmedel inom Sverige.

Jordbruksmark ar svar att aterskapa och den bordiga jordbruksmark som finns i
Visterbotten ar vard att bevara ur manga aspekter.

36 (62)

‘ Vinnis Kommun
Ostra Jérnvigsgatan 1
911 81 VANNAS




VANNAS

For att det skall bli bra tomtmark sa behover det transporteras dit en hel del
fyllnadsmaterial och kostnaden for goéra om marken till ett bra omrade att bygga
pa blir relativt hog.

Med tanke pa att det finns ett nationellt mal om att bli mer sjalvforsorjande vore
det ur detta perspektiv onskvirt att aven i fortsiattning att 1ata omradet vara
jordbruksmark.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet jordbruksmark och fyllnadsmassor. Att
bebygga brukad- eller brukningsvdrd jordbruksmark ska alltid goras med
forsiktighet och varsamheten. I Vanndsby tdtort dr i huvudsak all byggbar
mark som inte dr jordbruksmark redan exploaterad. Det innebdr att for att
kunna utveckla tdtorten kommer viss jordbruksmark att behova tas i ansprak
for bebyggelse. Vilka omraden som har ansetts som lampliga for detta
framgar av kommunens oversiktsplan. Ett totalt stop for all exploatering inom
jordbruksmark skulle innebdra att Vanndsby- och Vinnds tdtorter samt
mdnga av de kringliggande byarna skulle ha mycket begrdnsade mojligheter
att véixa och vidareutvecklas. Kommunens bedomning dr i enlighet med OP att
bostadsutvecklingen i omradet dr av ett sadant vdsentligt samhdllsintresse att
det, i detta enskilda fall, gar fore jordbrukets intressen. Mer om resonemanget
kring jordbruksmarken kan ldsas i planbeskrivningen under rubrikerna
Oversiktsplan och Jordbruksmark.

Vid genomforandet av kommunala detaljplaner ska kostnaden for anldggande
av gata, ledningsdragning och 6vriga atgdrder som kommunen ansvarar for
ga jamt upp mot de intdkter som omrdadet genererar vid markforsdljiningen sa
att kommunen varken gor vinst eller forlust ndr planen ar fullstandigt
utbyggd. Synpunkterna foranleder inga dndringar.

13.Privatperson 8, 2023-02-05

Synpunkter angdende detaljplanen foér kv. Vattumannen, Zodiaken med

flera.
Vi skriver nu detta brev i forhoppning om att ni ska forsta allvaret och de risker
kommunens forslag kan drabba oss redan boende néara de planerade omradena.

Risker
Oversvamning, Erosion av slanter etc.
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Aven om vallen vid strandpromenaden #r héjd for att minska risken for
eventuell oversvimning fran dlven sa kommer risken for 6versvimning 6ka med
den nu redovisade detaljplanen.

Enligt utredningar utférda av SMHI kommer vi i framtiden se en arsnederbord
som 6kar med mellan 25-30%. Med den arsmangden och 6kningen av antal
dagar med kraftig nederbord ar istéllet risken for 6versvimning, fran den nu
forslagna dagvattenhanteringen, betydligt storre an risken for 6versvamning
fran alven.

Den hojda vallen kanske klarar av att std pall mot framtida 6versvimningar fran
dlven men med klimatférandringarnas takt forandras vattenflodet och forandrar
forutsattningarna for isbildningen. Det kommer i sin tur 6ka bade istrycket och
isrorelser som kommer leda till 6kad risk for erosion i sldnter vid strandzoner,
(och dar vi i norr vantas bli varst drabbade enligt SMHI:s utredningar.)

I dagslaget kan vi boende pa Villastigen se vattenansamlingar likt sjoar pa akern
flera ganger per ar. Att marken for det planerade omradet i dagslaget, enligt
kommunen, har medelgod infiltrationsformaga kommer mest troligt inte besta
vid bebyggelse av marken. Med stor sannolikhet beror dagens
infiltrationsformaga pa hur den nu skots, alltsd med jordbruk. S om omradets
infiltration forandras kommer infiltrationsformagan att forsamras vilket
kommer leda till konsekvenser.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande erosion, 6versvamningsrisk och
dagvatten. Som noterats i flera av de inskickade yttrandena och som framgar
i Lansstyrelsens skyfallskartering samt framtagen dagvattenutredning
ansamlas idag vatten i omrdadets lagpunkter. Genomforandet av planen skulle
innebdra att stora delar av dessa vattenmassor forflyttades fran bostdaderna
till fordrojningsomrddet ddr de ska drdneras eller forslas vidare sd att dikena
toms dven under blota perioder. Utredningen beskriver hur omradets
lagpunkt vidare kan kopplas mot befintligt dagvattensystem som for bort
vattenmassorna via en befintlig pumpstation nordost om planomradet. Vid
mycket stora regn ddr dagvattensystem inte klarar att avleda allt dagvatten
med en gang kan dagvattnet samlas vid lagpunkten inom naturmarken i ost.
Fordrojningsytan avses annars inte ha vatten stdende. Dagvattenutredningen
som berdaknats med en klimatfaktor pa 1,25, i enlighet med Svenskt Vatten
Pi110, avsnitt 1.8.3 ” Bedomning av okad nederbord fram till 21007, visar att
om dtgdrderna genomfors sd som den rekommenderar ska inga befintliga
eller planerade fastigheter blir 6versvdmmade vid 100-arsregn.
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Vallen ligger visserligen till allra storsta del utanfor planomradet och regleras
inte av planforslaget men allmant gdller att om forutsdttningarna for
pdaverkan pa vallen dndras kan atgdrder krdvas for att sdkerstdlla funktionen
av vallen. Vallarna som uppforts syftar inte bara till att trygga detta omrade
utan ar till for att forhindra oversvadmning av stora delar av marken ldngst
Vindeldlven och Umedlven. Planforslaget innebdr dock enligt utforda
utredningar ingen sadan paverkan och fragan om eventuella atgdrder for
vallen ligger ddarfor utanfor sjalva planarbetet. Synpunkterna foranleder inga
andringar.

Akermarker, natur etc.

I detaljplanen skrivs det &ven om hur viktig jordbruket dr for kommunen; citat:
”Jordbruket dr en viktig basndring i Vdnnds kommun och av stor betydelse
for landsbygdens utveckling och det framtida kretsloppssamhdillet. Ett levande
jordbruk dr ocksa en garanti for ett oppet kulturlandskap och ddrmed en
attraktiv boende-och livsmiljo. slutcitat.

Det innebar inte bara att det ar en stor risk att marken inte kommer halla
samma infiltrationsforméga utan jordbruket utan ocksa att en av vinnas lokala
jordbrukare blir av med en av sina mest gynnsamma marker. Trots detta menar
kommunen att det inte finns nagon battre lampad plats for att exploatera
marken.

Hur har kommunen kommit fram till att planeringen av bebyggelse for smahus
ar att tillgodose det vasentliga samhallsintresset och att detta behov endast kan
tillgodoses pa just denna plats?

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande jordbruksmark val av
exploateringsomrade. I Vinndsby tdtort dr 1 huvudsak all byggbar mark som
inte dr jordbruksmark redan exploaterad. Det innebadr att for att kunna
utveckla tdtorten kommer viss jordbruksmark att behova tas i ansprdk for
bebyggelse. Vilka omrdden som har ansetts som lampliga for detta framgar av
kommunens 6versiktsplan. Under framtagandet av OP har denna samrdtts
med saval myndigheter som kommunmedborgarna. Kommunens bedomning
dr i enlighet med OP att bostadsutvecklingen i omradet dr av ett sGdant
vdsentligt samhdllsintresse att det, i detta enskilda fall, gar fore jordbrukets
intressen. Mer om resonemanget kring jordbruksmarken kan ldsas i
planbeskrivningen under rubrikerna Oversiktsplan och Jordbruksmark.
Synpunkten foranleder ingen dndring.
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Det ndmns aven att bebyggelse norr om E12:an och 92:an medfor for stora
sikerhetsrisker ibland annat trafiken. Vi kan se stora sakerhetsrisker med det
planerade omradet som inte namns av kommunen. Exempelvis ar det en stor
sakerhetsrisk for barnfamiljer med det planerade avrinningssystemet for
dagvattnet. Alltsa ar inte bara den da narliggande dlven nagot som utgor ett
sidkerhetshot mot barn.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande dagvattenhantering och risker for
drunkning. Som beskrivs i tidigare kommentar dar avsikten med dagvattensystemet
inte att ha stdende vattensamlingar. Dagvattnet avses ledas bort fran bebyggelsen
och bor darmed minska de ansamlingar av vattenmassor som redan idag bildas i
omradet vid mycket stora regn. Att risk for drunkningsolyckor kan finnas ddr
vatten finns dar alltid sant ddremot bor inte risken 6ka genom att vattnet leds ldngre
bort fran bostadsbebyggelsen i syfte att fordroja och leda bort dagvattnet fran
omradet. Synpunkten foranleder ingen dandring.

Var biologiska mangfald star hotad av kommunens detaljplan da det
rapporterats fagelarter som ar rodlistade inom just detta omrade. Bebyggelse pa
detta omrade strider alltsa mot artskyddet som ar de lagar och atgarder som
varat samhalle har beslutat om for att skydda livsmiljon for djur och vaxter som
vi manniskor i den biologiska méngfalden ar beroende av.

Omradet kommer alltsd inte forbattra och skydda den befintliga obebyggda
marken och dtkomsten till naturen som det beskrivs i detaljplanen. Naturen
kommer istallet minska med bebyggelsen och den idag lugna natur vi ser
kommer att forandras till, vad vi anser, det samre.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande rodlistade djurarter och naturmark. I
undersokningen av risk for betydande miljopaverkan (UBMP) framgar det
mycket riktigt att finns en ovaliderad rapport, fran 2021 om forekomst av
grdakraka, gronfink och gulsparv i planomradets ndrhet. Kommunens
bedomning dr att da planomradet till stor del skyddas med planbestdmmelse
for naturmark bor forutsdttningar for ett levande omrade for djur och natur
finnas dven efter planens genomforande. Mer om det gar att ldsa i
planbeskrivningen under rubriken Naturmiljo och naturvdrden.

Kommunen menar att den allemansriittsliga tillgangen sakras mot
exploatering da@ marken mellan bebyggelse och strandpromenaden forldaggs
som naturmark i detaljplanen samt att planen ger forutsdttningar for sdkra
transporter for de oskyddade trafikanterna till naturmarken. Kommunen
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instdmmer i att varken naturvdrden eller den allemansridittsliga tillgangen
okas pa den mark som planldggs for bostadsdndamal. Synpunkterna
foranleder inga dndringar.

I detaljplanen ndmns det att endast ett klagomal inkommit om dalig lukt fran
reningsverket och detta fran en fastighet 1,3km fran reningsverket, i Bran 2018.
Att inte fler klagomal om lukt fran reningsverket kommit till kommunens
kdnnedom betyder inte att den inte har drabbat andra méanniskor. Nu kan vi
enbart tala for oss sjalva men vi hade ingen aning om att mojligheten att "klaga”
till kommunen pa lukten fran reningsverket ens fanns, men mest troligt ar det
fler som inte haft den vetskapen. (Hade vi vetat detta hade vi givetvis latit
kommunen veta vilket problem lukten som ibland drabbar oss medfor).

Det hade varit intressant att se hur manga klagomal kommunen hade fatt in om
kommunen skickade ut brev till boende i Vannasby och boende nara
reningsverket med fragan ni skickade ut till 14 bostader i Bran 2018.

Lukten finns och nar den vistliga vinden kommer ar utedagar inget att
foredra.

Kommentar:

Kommunen betvivlar inte att det ibland kan forekomma lukt fran reningsverket.
For att fa en uppfattning om hur ofta och hur storande lukten har upplevts har
kommunen utgatt ifran den information som inkommit fran allmdnheten. En
ansokan om dndringstillstand for ombyggnation av reningsverket till biologisk
rening har nyligen godkdnts av Lansstyrelsen. I samband med detta avser man
med hjdlp av bland annat ozonrenare, UV-ljus och kolfilter avhjdlpa storre delen av
béade lukt- och bakteriefororeningar i och fran reningsverket. Projektering for de
luktreducerande Gtgdrderna pagar. Kommunens bedomning ar att atgdrderna bor
avhjdlpa storsta delen av luktspridning fran reningsverket, dven for de
nytillkommande bostadskvarteren. Man kan ldsa mer om det i planbeskrivningen,
under rubriken Verksamheter. Synpunkten foranleder ingen dndring.

Sammanstillning av fragor fran oss till kommunen:
*Hur har kommunen bedomt/undersokt att samhallet har storre intresse av
byggnation fore jordbruk?

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande samhdllsintresse. Forutom att
bostadsforsorjning nationellt utpekats vara ett vasentligt samhdllsintresse
beskriver dven den kommunala 6versiktsplanen (OP) malsdttningen att
kommunen med dess tdtorter och landsbygder ska utvecklas. Kommunen gor
inte bedomningen att byggnation generellt skulle vara ett viktigare
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samhadallsintresse dn jordbruk men for att den utvecklingen ska kunna ske
kommer viss jordbruksmark att behova tas i ansprdk for bebyggelse. Vilka
omrdden som har ansetts som ldmpliga for detta framgdr ocksd av OP ddr
man i och med detta dven tar stallning for att bostadsutvecklingen i omradet
ar av ett sadant vdsentligt samhdllsintresse att det, i detta enskilda fall, gar
fore jordbrukets intressen.

Som beskrivs i borjan av samrdadsredogérelsen dr OP ett dokument som
speglar den kommunala politiska majoritetens uppfattning och ska ge
vdgledning for beslut om hur mark- och vattenomraden ska anvdndas och hur
den byggda miljon ska anvdndas, utvecklas och bevaras. Under framtagandet
av OP har denna samrdatts med savdl myndigheter som
kommunmedborgarna. Synpunkten foranleder ingen dndring.

»Hur ar det tankt att det planerade omradet ska ha alvsutsikt? Vi pa Villastigen
har 1angt ifrdn nara till att ens kunna skymta alven.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande dlvsutsikt. Kommunen pdstar inte att
omradet kommer att ha dlvsutsikt men har beskrivit omrddet som dlvsndra i en
intervju i en tidning.

*Hur ser riskanalysen ut av vallen/slanterna och hur ser atgiardsplanen ut om
erosion av slanten/vallen uppstar?

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande vall/sldnter. Ingen av de utforda
undersokningarna som framtagits i planarbetet visar pa att genomforandet
av planen ska ge nagon paverkan pa vallen. Darfor har heller ingen
dtgdrdsplan tagits fram inom ramen for planarbetet. Synpunkten foranleder
ingen dndring.

*Hur ser riskanalysen ut av avrinningssystemet av dagvatten/dammen och hur
ser atgardsplanen ut vid eventuell 6versvimning av damm eller
avrinningssystem?

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande dagvattenhantering. I
dagvattenutredningen som utforts av Sigma Civil pavisas de eventuella risker
som omrddet kan utsdttas for gdllande dagvatten. Utredningen visar pa att
om foreslagna atgdrder genomfors ska inga befintliga eller planerade
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fastigheter blir 6versvdmmade vid 100-drsregn. Synpunkten foranleder ingen
andring.

«Hur ser atgiardsplanen ut for slitaget av Villastigens viagar om den tunga
byggtrafiken laggs dar?
*Vid eventuella dtgiarder pa ovanndmnda, vad skulle det kosta kommunen?

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande gata och underhdall. Underhall av
gator regleras inte av detaljplanen men ansvaret for underhallet av
kommunala gator ligger hos den kommunala infrastrukturavdelningen och
atgardas i enlighet med verksamhetens atgdrdsplaner. Gdillande
underhallskostnad regleras heller inte detta av planen och kommer att
hanteras pad samma sdtt som oévrigt kommunalt gatundt. Synpunkterna
foranleder inga dndringar.

=Varfor bygger inte kommunen fardigt de paborjade omradena och slutfor dessa
innan nya planer framkommer?

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande befintliga bostadsfastigheter.
Kommunen dger i dagslaget tre obebyggda tomter i Vinndsby, samtliga av
dessa dar bokade och kommunen riskerar darfor att snart att std utan egna
tomter att erbjuda. Det finns ocksa planlagd mark ddr fastigheterna dgas av
privata men om och ndr dessa finns tillgdngliga for forsdljning star utanfor
kommunens kontroll. Synpunkten foranleder ingen dndring.

*De smaodlingar som ni syftar pa i detaljplanen finns redan i dagslaget vid sodra
promenaden. Antingen sa finns inte intresset i samhallet eller sa vet invanarna i
kommunen inte om den. Ar det inte di mer limpligt att utreda intresset av
smaodlingen vid sodra promenaden innan fler smaodlingar planeras?

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande befintliga smaodlingar. I och med att
detaljplanen for strandpromenaden antogs 2018 finns inte ldngre mojlighet att
utoka omrdadet sa inga nya odlingslotter kan anldggas i vdstra Vinndsby. Det finns
ddrmed i nuldget inget planlagt omrade inom tdtorten Vinndsby for tillkommande
odlingslotter. Fragan om majlighet till odlingslotter i Vanndsby har dven tidigare
lyfts politiskt och kommunen upplever att det finns ett intresse fran allmdanheten for
mojligheter till tatortsndra odling och att det intresset 6kar i takt med samhdills-
och omvdrldslaget. Synpunkten foranleder ingen dndring.
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Sammanfattningsvis onskar vi se grundliga utredningar pa de pastadda
intressen ni beskriver “samhallet” har da varken vi sjalva kdanner igen oss eller
andra vi kinner i de pastadendena.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande samhdallsintressen. Det
samhadallsintresse som hanvisas till dar det 6vergripande behovet av bland annat
bostdder, infrastruktur och gronomraden i tdtorterna. Den kommunala
politiska viljeinriktningen och mer grundlig information om hur man
resonerat i olika avvdgningar och stdllningstaganden kan man hitta i
kommunens oversiktsplan. Den gar bland annat att hitta via Vannds
kommuns hemsida: https://www.vannas.se/bygga-miljo-och-
infrastruktur/samhallsplanering/oversiktsplan. Synpunkten foranleder ingen
andring.

14.Lansstyrelsen 2023-02-06

Synpunkter pa sdidant som kan aktualisera provning
Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10
§ PBL och nu kidnda forhéllanden att fragor som beror strandskydd
maste l0sas pa ett tillfredsstillande sitt i enlighet med vad som anges
nedan for att ett antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Strandskydd

Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen vill tillskapa fler tomter for
bostadsbebyggelse i nira anslutning till befintligt bostadsomrade.
Lansstyrelsen gor dock bedomningen att det inte finns nagot tillampligt
sarskilt skal for upphavande av strandskyddet. I samradshandlingarna
har upphavande motiverats utifran 77 kap. 18 ¢ § 5 miljobalken, att
marken behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allméant
intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet. Ett fatal tomter, vilket
ar aktuellt i det har fallet, kan inte bedomas utgora ett sa pass angelaget
allmént intresse att det viager tyngre dn strandskyddsintresset pa platsen.

DA det inte finns sarskilda skal for upphiavande av strandskydd kravs
infor granskningsskedet att kvartersmark och gator ar placerade utanfor
strandskyddat omrade for att planen inte ska 6verprévas. Samtidigt ser
lansstyrelsen forutsattningar for att utveckla platsen i stort i linje med
vad kommunen foreslar. Majoriteten av tomterna ar placerade utanfor
strandskyddat omrade och lansstyrelsen ser mgjligheter for kommunen
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att justera planforslagets utformning sa ett i ansprakstagande av
strandskyddat omréade inte kravs for att &nda uppna planens syfte.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande strandskyddet. Infor upprdttande av
planhandlingar har kommunen 6vervdgt olika utbredningar for bebyggelse
inom planomradet och valt att halla exploateringen sa liten som majligt for att
minska intranget i den obebyggda miljon men dnda kunna exploatera
tillrackligt mycket for att tillgodose det angeldgna allmdnna intresset for
bostdder.

Kommunen anser att resonemanget om att exploateringen skulle vara for liten
for att utgora ett sa pass angeldget intresse som avses 1 miljobalken som ndagot
underligt. Det tyder pa att en storre exploatering dar strandskyddsomrdadet
skulle pdverkas i storre utstrdckning skulle vara mer acceptabelt dn en
exploatering som innebdr att hdansyn tas till strandskyddets syfte. Vinnds ar
en forhallandevis liten kommun ddar dven exploatering av mindre omraden
har stor betydelse for kommunens samhdllsutveckling och bostadsforsorjning.

Omrddet har avsatts for bostdder i kommunens 6versiktsplan. Kommunen dar
medveten om att ett omrdde som utpekats i denna inte har ndgon exakt grdns
men anser anda att det framgar av oversiktsplanens utpekade omraden att
man avser exploatering som kan innebdra intrang i savdl jordbruksmark som
strandskyddsomrdde. Lansstyrelsen har 1 sitt granskningsyttrande for
oversiktsplanen inte haft nadgra synpunkter pa det avsedda omradet, dess
utbredning eller dess anvdndning.

Ddremot respekterar kommunen Lénsstyrelsens bedomning och dndrar
ddarmed utbredningen av kvartersmark och allmdn platsmark for gata sa att
dessa omraden inte ldngre ligger inom det strandskyddade omradet.

Jordbruksmarken

Lansstyrelsen vill framhalla vikten av att varna befintlig jordbruksmark
och vara restriktiv kring i ansprakstagandet av brukningsvard
jordbruksmark. Kommunen har i 6versiktsplanen tittat pa alternativa
lokaliseringar for bostadsbebyggelse kopplat till i ansprakstagande av
jordbruksmark och bedomt att intresset for att bygga bostiader pa platsen
vager tyngre an intresset att bevara jordbruksmarken. Dessa alternativa
lokaliseringar bor fortydligas i planhandlingarna sa att forutsattningarna
och stillningstagandena fran kommunen sida kring varfor just denna
plats anses lampligast att tas i ansprak tydligt framgar.
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Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande jordbruksmark och
exploateringsomrdade. Att bebygga brukad- eller brukningsvdrd
jordbruksmark ska alltid goras med forsiktighet. Vianndsby samhadalle ligger
inramat av Umedlv i soder och vdg E12 i norr. Mellan dessa dr 1 huvudsak all
byggbar mark som inte dr jordbruksmark redan exploaterad. For att
samhadallet ska kunna utvecklas och expandera kommer ddarfor viss
jordbruksmark att behéva tas 1 ansprdk.

Som Ldnsstyrelsen pdpekar har omrddet som berors av detaljplanen utpekats
i kommunens oversiktsplan (OP), som ett av flera omrdaden med
jordbruksmark avsatta for bostadsandamal. Det innebar att det dr
kommunens 6vergripande politiska viljeinriktning att dessa omrdden ska
prioriteras och utredas for planliggning. Innan dessa omrdden pekats ut i OP
har en undersokning av alternativa lokaliseringar for bostdder och
industriverksamheter gjorts. Den utredningen visar pa att en lokalisering av
bostdder eller industriverksamhet norr om E12 och vdg 92 skulle innebdra
barridreffekter och problem ur trafiksdkerhetssynpunkt m.m. Det bedoms att
det dr mer langsiktigt hallbart att ta den tdtortsndra marken i ansprdk dn att
planera bebyggelse ldngt ifran kollektivtrafik, vard, skola och omsorg. I OP
gors bedomningen att sambhdillets intresse for byggnation gar fore jordbrukets
intressen i de utpekade omrdadena.

Det aktuella omradet ligger inom en yta som redan till viss del detaljplanerats
Jfor annan anvdndning dn jordbruksmark, se detaljplan for
FESTPLATSOMRADET mm i Viinndisby, Vinnds kommun, 2460-P94/3
Kvarvarande yta som idag inte har annan planlagd anvdndning uppgar till ca
3,4 ha vilket dr en forhallandevis liten jordbruksmark. Att denna yta
exploateras bor fa en mindre negativ effekt pa jordbruket som helhet inom
kommunen dn ett iansprdktagande av yta inom storre sammanhdngande
Jjordbruksmarker. Kommunens resonemang kring val av lokalisering
kompletteras i planbeskrivningen under rubriken Jordbruksmark.

Lansstyrelserna har under granskningsskedet av 6versiktsplanen avgett ett
granskningsyttrande. I granskningsyttrandet ska lansstyrelsen, som statens
foretrddare, redovisa statens samlade bild 6ver kommunens bedomning av
hushdllningsintressena. Ldnsstyrelsen har i granskningsyttrandet inte haft
ndgot att erinra mot att detta omrdade pekats ut som exploateringsomrade for
bostdder pa jordbruksmark. Nar ldnsstyrelsen godtog oversiktsplanens
slutsatser ger det “tolkningsforetrdde” for framtida provningar. Kommunens
bedomning om lokaliseringen och anvdndningen av omrdadet kvarstar.
Synpunkten foranleder ingen dndring.
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MKN vatten

Lansstyrelsen anser att kommunen redovisat MKN pa ett bra satt med
korrekt hanvisning till VISS. Dagvattenutredningen innehaller
fororeningsberakningar som bekraftar kommunens bedomning att
detaljplanen inte borde ha negativ paverkan pa status eller mojlighet att
na MKN i recipienten. Lansstyrelsen har ingen erinran utifran MKN
vatten.

Kommentar:
Kommunen noterar yttrandet. Synpunkten foranleder inga dndringar.

Avloppsreningsverket

Bostader planeras i anslutning till befintliga pa ett avstand av ca 150
meter fran avloppsreningsverket. Bedomningsgrunder for lukt- och
smittspridning fran avloppsreningsverk saknas i Sverige sedan
Boverkets allmanna rad och riktlinjer for skyddsavstand till reningsverk
upphavts. Bedomning sker i stillet fran fall till fall i tillstandsprovning
enligt miljobalkens allmanna hansynsregler. I detta fall saknas
skyddande vegetation och boende kommer att ha fritt synfalt till
reningsverket. Ju fler bostdder som byggs i ett omrade, desto dock storre
ar risken for att ndgon narboende upplever luktstorningar. Darfor finns
anledning att vara restriktiv med fortatning av omradet narmast ett
reningsverk. Skulle luktolagenheter uppsta ar det
kommunstyrelseforvaltningens ansvar att vidta atgarder vid
reningsverket for att komma till ratta med problematiken. Enligt uppgift
har dock ett flertal atgarder redan vidtagits for att minimera risken for
luktproblem for narboende. Planomradet ligger inte heller inom
forharskande vindriktning.

Sammantaget ar det mycket mojligt att nairboende kommer att marka av
luktstorningar vid enstaka tillfallen, men inte sd ofta och intensivt att det
skulle utgora nagon olagenhet for manniskors hilsa. Lansstyrelsen har
darav ingen erinran mot planen till foljd av avloppsreningsverket och i
samradet foreslagen lokalisering av bebyggelse.)

Kommentar:
Kommunen noterar yttrandet gdllande avloppsreningsverket. Synpunkten
Jforanleder inga dandringar.

Klimatanpassning
Planomradet skyddas fran hoga floden av en vall langsgaende &lven.
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Detta innebar att vallen samtidigt hindrar avrinning fran omradet vid
skyfall, precis som omnamns i planen. Kommunen beskriver en
vattenpump som ar tankt att avvattna lagpunkten inom planomradet for
att forhindra mangder med stillastaende vatten. Pumpen bor placeras och
utformas pa sadant sitt att funktionen inte dventyras vid framtida
oversvamningar eller skyfall.

Om denna vattenpump ar en forutsattning for att sakra bebyggelsen inom
planen anser lansstyrelsen att placeringen ska sakerstallas genom
reglering i plankartan som en teknisk anlaggning.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande dagvattenhantering. Den pumpanldggning
som beskrivs i planbeskrivningen dr befintlig och ligger utanfor planomradet. Den
ar redan i dagsldget kopplat till det kommunala dagvattensystemet i Vinndsby. I
dagvattenutredningen menas att lagpunkten forslagsvis kan avvattnas genom att
den kopplas mot det kommunala dagvattensystemet, alternativt leds genom vallen
ut i recipienten. Da vallens integritet dr absolut vdsentlig for att sdkerstdalla skydd
mot 6versvamning anser kommunen att detta inte dr det bdsta alternativet och
skriver ddrmed att avvattningen bor anslutas mot det kommunala
dagvattensystemet. Den slutgiltiga projekteringen for dagvattenhanteringen
kommer att goras infor genomforandet av detaljplanen. Skulle man ddr hitta ett
gdngbart tredje alternativ som sdkerstdller dagvattenhanteringen sdtter planen
inget forbud mot detta. Planbeskrivningen under rubriken
Dagvattenhantering/Skyfallskartering fortydligas gdllande dagvattenlosning.

Grundvatten

I PM Geoteknik beskrivs att det kan bli aktuellt med
grundvattensankning kopplat till genomforandet av planen.
Lansstyrelsen vill upplysa om att detta i s fall kraver en provning i
mark- och miljodomstolen enligt 11 kap miljébalken. Arbeten far inte
heller paborjas innan tillstind meddelats. Informationen ska
kompletteras planbeskrivningen.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande grundvatten. Planbeskrivningen
kompletteras under rubriken Tekniska fragor, med information om att
ledningsdragning som forutsdtter grundvattensdnkning ska foregas av tillborligt
tillstand for tillfallig lokal grundvattensdnkning.

Dagvatten

Lansstyrelsen ser mycket positivt pa att kommunen vill sakerstilla
tillkomsten och kvarvarandet av dagvattendiken genom att planlagga
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dem inom allméan platsmark. Liansstyrelsen instimmer i bedomningen att
killare inom omradet inte bedoms som lampligt och ser positivt pa
inford planbestammelse som siakerstaller att kallare inte far finnas.
Utifran beskrivet i dagvattenutredningen och planbeskrivningen kan det
bli aktuellt med dagvattenatgiarder (som exempelvis fordrojningsdamm
eller andra anldggningar) inom omradet som i samradsskedet ar utlagt
som naturmark. Lansstyrelsen anser att om det ar anlaggningar som
kravs for planens genomforande ska detta aven avspeglas i plankartans
bestammelser for att sakerstalla mojlighet for tillkomst av dessa
anlaggningar.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande planbestdmmelser for dagvatten.
Plankartan justeras sa att bestammelsen for naturmark [NATUR] dndras till
[NATUR1], Naturmark och dagvattenhantering. Planbeskrivningen, under
rubriken Foreslagna tillkommande byggritter, justeras att beskriva dandringen.

Dagvattenutredningen beskriver att hojdsattning av kvartersmark ar
nodvandig for att undvika markoversvamningar. Dar foreslas aven
reglering av kvartersmark vad galler svag lutning av tomtmarken och en
lagsta tillaten markniva/ grundlaggningsniva for bebyggelse. Kommunen
kan i plan vilja detaljeringsgraden pa bestaimmelser, men en
bestammelse for lagsta tillaitna markniva for bebyggelsen anser
lansstyrelsen ar ett minimum for att sakerstilla framtida bebyggelse
kopplat till skyfall och 6versvimning.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande planbestammelse for hojdsdttning.
Kommunen instammer i yttrandet och bestdmmelse gdllande ldgsta markniva
tillfors i plankartan. Planbeskrivningen, under rubriken Foreslagna tillkommande
byggrdtter, justeras att beskriva dndringen.

Dikningsforetag

Lansstyrelsen vill upplysa kommunen om att det finns ett
dikningsforetag inom planomradet, vilket inte nimns i
samradshandlingarna.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande dikningsforetag. Da dikningsforetaget som
Linsstyrelsen hdnvisar till inte finns med som ndgon rdttighet pad bestdlld
fastighetsforteckning har kommunen efter samrdadet begdrt ut uppgifterna kring
detta fran Lansstyrelsen. Underlaget som lamnats fran Lansstyrelsen visar
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“Vénnds by invallningsforetag av ar 1938” (AC_5139_11). Vallen ldngst Umedlven
ligger till allra storsta del utanfor planomradet och varken den geotekniska
utredningen eller dagvattenutredningen visar pa att planens genomforande skulle
paverka vallen. Den del av planomrdadet som angrdansar vallen ligger i planen som
allman platsmark for natur och dagvattenhantering vilket ger forutsdttningar till
dtkomst om dtgdrder pa vallen krdvs 1 framtiden.

Redaktionella synpunkter
Redaktionella synpunkter framfors till kommunen separat.

Kommentar:
Kommunen noterar synpunkten. Redaktionella dndringar har gjorts i
planbeskrivningen.

15.Privatperson 9, 2023-02-06

Synpunkter, fragor angiaende detaljplanen for Kv. Vattumannen,
Zodiaken med flera.

VARFOR DETTA OMRADE.

» Omradet brukas som jordbruksmark och ar utmarkt for det andamalet, for
byggande av bostader ar det ett av de simsta omradena i Vannasby. Trots
forslag pa hur daliga markférhallanden, dagvatten mm. ska hanteras, sa finns
okad risk for problem i framtiden for bade befintliga och framtida bostader.
Battre tomtmark finns och borde tas i forsta hand i stillet for prima dkermark
med strandskydd. Nuvarande arrendator har jobbat med omradet i ménga ar
och den arealen ar nu en av hans bista dkermarker. Har han fatt yttrat sig i
fragan?

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande jordbruksmark och val av
exploateringsomrdade. Kommunen dr inte sdker pa vilken okad risk for
problem i framtiden som hdanvisas till i yttrandet. Att omradet har flera
utmaningar star klart av planarbetet, det dr av den anledningen som de olika
utredningarna tagits fram. Syftet med utredningarna dr att visa om det ar
mojligt att pq ett sdkert och bra sdtt bebygga ett tilltankt nytt omrdade.
Utredningarna som gjorts visar pd att planen gar att genomfora utan att
risker for befintlig och tillkommande bebyggelse uppstar.

Av yttrandet framgar inte vilket annat omrdde med bdttre tomtmark som

avses men i Vanndsby tdtort dr i huvudsak all byggbar mark som inte dar
jordbruksmark redan exploaterad. Det innebdr att for att kunna utveckla
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tdtorten kommer viss jordbruksmark att behova tas i ansprak for bebyggelse.
Vilka omrdden som har ansetts som lampliga for detta framgdr av
kommunens 6versiktsplan. Under framtagandet av OP har denna samrdtts
med sdval myndigheter som kommunmedborgarna. Kommunens bedomning
ar i enlighet med OP att bostadsutvecklingen i omradet dr av ett sadant
vdsentligt samhallsintresse att det, i detta enskilda fall, gar fore jordbrukets
intressen. Mer om resonemanget kring jordbruksmarken kan ldsas i
planbeskrivningen rubrikerna Oversiktsplan och Jordbruksmark.

Innan planarbetet paborjades lyftes fragan om marken vid ett mote med
Lantbrukarnas Riksforbund ddar kommunen delgav att planldggningen skulle
paborjas, vid detta moéte deltog arrendatorn. Efter samradshandlingarnas
framtagande har framkommit att ndgot skriftligt arrendeavtal inte finns
mellan kommunen och berord jordbrukare. Det som finns dr en muntlig
overenskommelse ddr jordbrukaren har tillatits bruka den kommunalt dgda
marken. Oavsett om avtalet har ingatts muntligt eller skriftligt ligger det ett
arrendeavtals natur att det dr begransat och kan ta slut. Ingen sdrskild
kontakt har tagits med jordbruksarrendatorn i och med framtagande av
samrddshandlingarna denne har ddremot inkommit med ett yttrande under
samrddet och kommunen har efter samrddet haft kontakt med jordbrukaren
gdllande marken. Synpunkterna foranleder inga dndringar.

= Att hinvisa till starkt allemansrattslig tillgang till 4lven och naturomradet
héller inte, det fungerar redan idag och fler bostader forandrar inte det till det
battre, snarare simre. Marken ligger dessutom delvis inom strandskyddat
omrade som borde vaga tungt att inte forlagga ytterligare ett bostadsomrade.
Ska man skydda den befintliga obebyggda marken mellan tatorten och
Umeidlven ar vil det bast att 1ata det vara som idag!

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande allemansrdttslig tillgdnglighet och
strandskydd. Kommunen menar att den allemansrdttsliga tillgdngen sdkras
mot exploatering da@ marken mellan bebyggelse och strandpromenaden
forldaggs som naturmark i detaljplanen samt att planen ger forutsdttningar for
sdkra transporter for de oskyddade trafikanterna till naturmarken. Inte att
den allemansridittsliga tillgangen 6kas pd den mark som planldggs for
bostadsdndamal. Synpunkten foranleder ingen dndring.

Det stammer att planomradet delvis ligger inom strandskyddat omrade.
Kommunens bedomning om lampligheten av att delar av strandskyddet
avsdtts for bostader eller gatumark delas inte av Lansstyrelsen. Kommunen
har darfor flyttat kvartersmarken och den allmdnna platsmarken for gata sa
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att strandskyddsomradet inte ldngre paverkas av exploateringen. Plankarta
och planbeskrivningen, under rubriken Strandskydd, revideras enligt
andringen infor granskning.

» I planen framgar det att flerfamiljshus och hus med hogre byggnadshaojd
planeras, detta avviker vasentligt fran befintlig bebyggelse och kommer att
innebara en fortatning som inte passar in.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande byggnadshojd. Vid framtagandet av
samradshandlingarna har det blivit en miss i plankartan. I plankartan for
samradet har kvarteret Fiskarna fatt planbestammelsen [h:], vilket ger ratt till
en byggnadshojd om 7,0 meter. Som framgar av planbeskrivningen under
rubriken Foreslagna tillkommande byggrdtter, ska hogsta tilldtna
byggnadshojd for kvarteret Fiskarna vara 4,5 meter, alltsG planbestammelse
[h=]. Kommunen beklagar misstaget och dndrar sa att rdtt planbestdmmelse
framgar pa plankartan.

Som framgar av planbeskrivningen under rubriken Foreslagna tillkommande
byggridtter, har ytan for tillkommande fastigheter inom kvarteret Delta
tilldelats en hogsta byggnadshojd om 7,0 meter, vilket dr lagre dn for
befintliga fastigheter inom kvarteret som har en hogsta tillaten byggnadshojd
om 7,6 meter. For hogre tillkommande byggnader, over 4,5 meter i
byggnadshojd, tilldts en ldgre takvinkel for att begrdnsa den tillkommande
bebyggelsens totala hojd. Som beskrivs i planbeskrivningen vill kommunen
med detta ge en succesiv sdnkning av bebyggelsen mot naturomrddet och
samtidigt ge mojlighet for bebyggelse i tva vaningar. Kommunens bedomning
om bebyggelseutformningens lamplighet kvarstar. Synpunkten foranleder
ingen dndring.

» Intresse for odlingslotter i Vannasby som mest befolkas via enfamiljshus med
egna tradgardar ser vi inte finns. Det omradet for odlingslotter i borjan av byn
har bara ett fatal intressenter idag och den borde fyllas upp forst

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande odlingsyta. I och med att detaljplanen for
strandpromenaden antogs 2018 finns inte ldngre mojlighet att utoka omrdadet s
inga nya odlingslotter kan anldggas i vdstra Vinndsby. Det finns ddrmed i nuldget
inget omrade inom tdtorten Vinndsby for tillkommande odlingslotter. Fragan om
mojlighet till odlingslotter i Vinndsby har dven tidigare lyfts politiskt och
kommunen upplever att det finns ett intresse fran allmdnheten for mojligheter till
tatortsndra odling och att det intresset okar i takt med samhdlls- och
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omvdrldslaget. Det stammer att stor del av bostadsbestandet inom Vinndsby
bestar av villabebyggelse men inte alla villadgare har majlighet att odla inom den
egna fastigheten och dven de medborgare som inte har egen mark bor ha samma
mojlighet. Synpunkten foranleder ingen andring.

» [ artiklar som skrivits om detta framstéar det som omradet blir ett exklusivare
med alvsutsikt. Ingen av de nya fastigheterna kommer se ndgot annat 4n
Villastigen idag, en vall med gangstrak vid dlven. Ska det foras fram som ett
attraktivare omrade borde ytan mellan kyrkan och S6dra promenaden
anvandas. Dar ar det battre markforhéallanden och definitivt riktig alvsutsikt och
den ytan borde tas i forsta hand.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande dlvsutsikt och alternativ placering.
Kommunen har inte pastdtt att omradet kommer att ha dlvsutsikt men har
beskrivit omradet som dlvsndra i en intervju i en tidning. Kommunen anser att
omradet har potential att bli mycket fint men har inte avsiktligt marknadsfort
detaljplanen. Omradet mellan Vinndsby kyrka och bostadskvarteren vid Sodra
promenaden ligger helt pa jordbruksmark ock delvis inom strandskyddat omrdde
och da omrddet inte dr ett av de som utpekas for bebyggelse i 6versiktsplanen skulle
en exploatering av omradet vara vdldigt svart att motivera. Synpunkten foranleder
ingen dndring.

» Dalig lukt fran reningsverket hinder emellanat aven pa Villastigen, men
ganska ofta langre ner pa dkern. De eventuella nya fastighetsdagarna kommer
nog att fa kdnna av den oftare.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande luktfororeningar. Kommunen betvivlar inte
att det ibland kan forekomma lukt fran reningsverket. En ansokan om
dandringstillstand for ombyggnation av reningsverket till biologisk rening har
nyligen godkdnts av Lansstyrelsen. I samband med detta avser man med hjalp av
bland annat ozonrenare, UV-ljus och kolfilter avhjdlpa storre delen av bade lukt-
och bakteriefororeningar i och fran reningsverket. Projektering for de
luktreducerande dtgdrderna pagdr. Kommunens bedomning dar att atgdarderna bor
avhjdlpa storsta delen av luktspridning fran reningsverket, dven for de
nytillkommande bostadskvarteren. Man kan ldsa mer om det i planbeskrivningen,
under rubriken Verksamheter. Synpunkten foranleder ingen dndring.

» Finns det berdkningar pa hur mycket material som fyllnadsmassor osv.
kommer att behova transporteras in och ut?
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» Under hur lang tid behover da dessa transporter ske och vilken mangd av
lastbilar, fordon osv. handlar det om?

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande fyllnadsmassor och byggtransporter. Nej
det finns ingen sadan berdkning 1 nuldget. Dessa berdkningar blir aktuella vid
projektering av gata och senare vid projektering av individuella bostadstomter.
Vad som kan konstateras av bland annat dagvattenutredningen dr att gatumark
och bostadsmark behover fyllas for att klara dagvattenhantering och sdakra upp i
hdandelse av skyfall.

Normalt sett anldggs gata och med den det kommunala ledningsnditet relativt
snabbt efter att en detaljplan har fatt laga kraft. Marken for bostadsfastigheterna
kommer troligen att fyllas upp allt eftersom de bebyggs om inte en generell fyll
krdvs for att dagvattenhantering ska fungera. Det finns ddremot ingen tidsplan
som visar pa nar all fyll transporterats klart inom omradet. Synpunkterna
foranleder inga dandringar.

» Vilken hastighet kommer att gilla pa Villastigen och den nya vagen med tanke
pé trafikokningen och troligtvis ett stort antal barnfamiljer pa de nya
fastigheterna?

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande hastighet. Detaljplanen reglerar inte
hastigheter pG gata men som framgar av planbeskrivningen under rubriken
Konsekvenser av planens genomforande, kan hastighetsbegrdnsningen ldngst
Villastigen behdva ses over i och med genomforandet av planen for att det
potentiellt skulle kunna leda till en sakrare trafiksituation for de oskyddade
trafikanterna samt en begrdnsning av potentiellt trafikbuller. Arbetet med att
Justera hastigheten for kommunala gator hanteras ddremot inte inom ramarna for
detaljplanen. Synpunkten foranleder ingen dndring.

» Kommer all byggtrafik att enbart anviinda Asgatan-Villastigen eller kommer
tillfalliga anslutningar till omradet byggas for att avlasta gatorna och underlatta
transporterna?

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande alternativ vdg for byggtrafik. I
detaljplanen regleras trafik till och fran planomradet via det befintliga
kommunala gatundtet. Frdgan om alternativ anslutningsvdg for byggtrafik
till planomrdadet har lyfts med kommunens infrastrukturavdelning som kollar
pd om mojlighet finns att leda in tillfdllig byggtrafik via anslutningsvdg fran

54 (62)

‘ Vinnis Kommun
Ostra Jérnvigsgatan 1
911 81 VANNAS




>
g

VANNAS

avloppsreningsverket. Detta regleras ddremot inte av planen och skulle detta
inte ga att genomfora kommer dven byggtrafiken att ga via det befintliga
kommunala gatunditet till planomradet. Synpunkten foranleder ingen
andring.

» Mellan nuvarande fastigheter pa Vattumannen och den nya gatan namns det
en yta som ska tillhora Kommunen, hur kommer den att se ut, skotas om? Hur
avgransas den ytan gentemot tomterna?

Kommentar:

Kommunen tolkar att yttrandet gdller parkytan som i samradshandlingen lag
ldangst 1 vdster om de tillkommande fastigheterna inom kvarteret Vattumannen. I
och med att kvartersmark och gatumark efter samradet har flyttats in fran det
strandskyddade omrddet och den tinkta parkmarken har ersatts med
kvartersmark for bostdder. Synpunkten foranleder ingen dndring

» Den kvarvarande ytan fran Kv. Zodiaken till vallen som benamns som NATUR,
hur kommer den att tas om hand? Gron yta som klipps, blomsterang eller vad
planeras?

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande naturmarken. Skotseln av naturmarken
regleras inte av detaljplanen men ansvaret for underhdallet av kommunal
naturmark ligger hos den kommunala infrastrukturavdelningen och atgdrdas i
enlighet med verksamhetens skotselplan. Synpunkten foranleder ingen dndring.

» Den yta som blir mellan Vattumannen 8 och viagen, om inte fastighetsiagare
antar erbjudandet att kopa in den arean, hur kommer den da att se ut?
Gronomrade som klipps av Kommunen som idag eller vad?

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande markomrdde mot vdg. I och med att
kvartersmark och gatumark efter samradet har flyttats in fran det strandskyddade
omradet har dven forlingningen av Villastigen i vdster dragits om infor
granskning sa att utokning av kvartersmarken dr inte lingre aktuell. Synpunkten
foranleder ingen dndring.

» P4 grund av markforhallandena si kravs det en ganska omfattande hantering
av dagvatten mm. I Sigmas rapport foreslas att dagvattnet ska tas om hand
genom att ga in i den normala dagvattenhanteringen men det ar inte tagit
hansyn till Vattenfalls dagvattenledningar fran omradet vid Stationsviagen och
den pumpanliggning Vattenfall har pa andra sidan Bransvigen vid dlven. Ar

55 (62)

Vinnis Kommun
Ostra Jérnvigsgatan 1
911 81 VANNAS



>,
P

VANNAas

Vattenfall inférstddd med det och har deras pumpanliggning kapacitet for
detta?

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande dagvattenhanteringen. Kommunens
infrastrukturavdelning har lyft frGgan mot ansvarig for Vattenfalls anldggning
och den har kapacitet for att ta emot den 6kade mdngden dagvatten. Vattenfall
ingar dven i de organisationer som har fatt planforslaget for yttrande i
samradsskedet. Dagvattenutredningen lamnar dven annat alternativ dn att
avvattna omradet via befintligt dagvattensystem och den exakta losningen kommer
att projekteras infor genomforande av planen. Synpunkten foranleder ingen
andring.

» Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB) har pekat ut omradet
som ett av 18 omréaden i landet med betydande 6versvamningsrisk.

» En skredutredning ar gjort uppstroms reningsverket men ej nedstroms forbi
det aktuella omradet och bor definitivt utforas.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande 6versvdamningsrisk och risk for ras och
skred. Det stammer att omradet pekats ut av MSB och att utan vallarna skulle
delar av Vanndsby oversvammas vid ett 100-arsflode. Invallningen som
utforts langst Vindeldlven och Umedlven ligger over det berdknade 100-
arsflodet. Mer information om 6versvamningsrisk finns planbeskrivningen
under rubriken Oversvimningsrisk.

Den ras och skredutredning som har utforts vdster om planomradet
aktualiserades eftersom bostadsfastigheterna dar dr placerade vdaldigt ndra,
ca 10 — 20 meter fran Umedlven. I det aktuella planforslaget placeras ingen
bostadsfastighet eller annan anldggning ndrmare dn 100 meter fran dlven och
inte heller i anslutning till ndgon nipa eller brant. Den geotekniska
undersokningen som utforts infor framtagandet av planen ndmner heller inget
om att ras- och skredrisk skulle foreligga. Synpunkterna foranleder inga
andringar.

» Kommer de nya tomterna siljas och hanteras av kommunen enbart eller
planeras det att hus/byggforetag koper in delar eller hela kvarter for att silja
sina hus?

» Finns verkligen i dagslédget ett sa stort behov/intresse att detta omrade
kommer att kunna bebyggas i nartid? Kanns som om risken att en stor del
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tomter kan komma att std obebyggda i manga ar. Hur kommer da dessa tomter
se ut? Kommer kommunen ha fyllt upp dessa med massor eller blir det kratrar
med gropar och skrot bara som forfular for alla omkringboende och risk for
barn gor illa sig osv?

= Att projektera och iordningstillning av hela omradet (gator, vatten, avlopp
mm.) kommer bli ratt s kostsamt med tanke pa markférhallanden,
dagvattenhantering och grundvattennivaer. Kommer dessa verkligen att
rymmas i projektet eller hamnar dessa kostnader pa Vannas Kommuns
innevanare?

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande tomtforsdalining och genomforandefragor.
Tillkommande bostadsfastigheter inom planen kommer att dgas av kommunen och
kommer sdljas pa samma sdtt som évriga kommunala tomter. Det kan vara till
bade privatpersoner och foretag.

Det dr svart att sia om ndr planen kommer att vara helt genomford sdrskilt da
marknadsldget nyligt har dndrats. Kommunen dger i dagsldget tre obebyggda
tomter i Vanndsby, samtliga av dessa dr bokade och kommunen riskerar ddrfor
att snart att st utan egna tomter att erbjuda. Kommunen ser att behov av
kommunala smahustomter i Vinndsby fortfarande finns och kommunens
forhoppning dr att planen ska vara fullbebyggd inom relativt kort tid.
Kommunen behéver dven ha en viss planberedskap for att kunna tillgodose
behovet av bostadsmark ndar marknaden vdnder. PG uppdrag av
Ldnsstyrelsen har Tyrens tagit fram en rapport for marknadsforutsdttningar
och behov av bostdder 1 Viisterbotten
(https://catalog.lansstyrelsen.se/store/34/resource/182). Rapporten som dr
framtagen under varen 2023 visar att det finns ett efterfragetryck pa, framfor
allt, villatomter for smdhusbyggande.

Oavsett ndr omradet bebyggs har kommunen samma skyldighet som vilken
fastighetsdgare som helst att omhdnderta sina fastigheter och far inte skrdpa ner
eller underlata underhall sa att det uppstar risker eller oldgenheter.

Vid exploatering av kommunala detaljplaner ska kostnaden for anldggande av
gata, ledningsdragning och ovriga dtgdrder som kommunen ansvarar for ga
jamt upp mot de intdkter som omrdadet genererar vid markforsdljningen sqd att
kommunen varken gor vinst eller forlust nar planen dr fullstandigt utbyggd.
Synpunkterna foranleder inga dndringar.
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16. Miljopartiet, 2023-02-06

Synpunkter pa forslag till detaljplan for kv. Zodiaken m. fl.

Hela planomradet ligger pa vardefull jordbruksmark. Jordbruksmark vars viarde
blivit &nnu tydligare pa grund av senare ars pandemi, ofred, forlorad biologisk
mangfald och effekter av klimatférandringarna. Miljobalkens krav for att tillata
exploatering av jordbruksmark ar att behovet inte kan tillgodoses pa annat
stille. I Vannas kommun finns gott om mindre betydelsefull mark att exploatera
for villatomter. Att brukningsvarda jordbruksmarker i hog utstrackning pekas ut
som lampliga for bostader i kommunens Gversiktsplan ar ett politiskt beslut
som inte var enhalligt och som vi beklagar.

Vi anser att Vannas kommun med en mer langsiktig och strategisk
samhallsplanering kan tillgodose behov av nya bostadsomraden och samtidigt
var varsamma med de virden som kommer vara viktiga for kommande
generationer. Exploatering av jordbruksmark for kv. Zodiaken bor alltsa
undvikas liksom annan exploatering av jordbruksmark.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande jordbruksmark och val av
exploateringsomrade. Att bebygga brukad- eller brukningsvdrd
jordbruksmark ska alltid goras med forsiktighet och varsamheten. I Vinndsby
tdatort dr i huvudsak all byggbar mark som inte dar jordbruksmark redan
exploaterad. Det innebdr att for att kunna utveckla tdtorten kommer viss
Jjordbruksmark att behova tas i ansprdk for bebyggelse. Vilka omrdden som
har ansetts som ldmpliga for detta framgdr av kommunens oversiktsplan
(OP), antagen av kommunfullmdaktige 2018 och speglar kommunens
overgripande politiska viljeinriktning for vilka omraden som ska prioriteras
och utredas for planldggning. Ett totalt stop for all exploatering inom
Jjordbruksmark skulle innebdra att Vanndsby- och Vinnds tdtorter samt
manga av de kringliggande byarna skulle ha mycket begrdnsade mojligheter
att vdxa och vidareutvecklas. Kommunens bedomning dr i enlighet med OP att
bostadsutvecklingen i omrdadet dr av ett sadant vdsentligt samhdllsintresse att
det, i detta enskilda fall, gar fore jordbrukets intressen. Mer om resonemanget
kring jordbruksmarken kan lasas i planbeskrivningen under rubrikerna
Oversiktsplan och Jordbruksmark. Synpunkten foranleder ingen dndring.

Sammanfattning av inkomna ytranden

Yttrandena berorde:
e Markforlagda kablar

e Omréade for tekniska anlaggningar

e Jordbruksmark och jordbruksarrende
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e Val av exploateringsomrade

e Skyfall och 6versvamningsrisk

e Dagvattenhantering

e Markpéaverkan

e Byggnadshojd

e Allemansriattslig tillganglighet

e Strandskydd

e Risk for luktstorningar

e QOdlingsyta

e Alvsutsikt och alternativa exploateringsomraden
e Hardgjorda ytor och fyllnadsmassor

o Trafikhastighet, byggtransporter och trafikflode
e Avgransning mellan fastigheter

e Skotsel av allman platsmark

e Markkop och tomtforsiljning

e Genomforandefragor och finansiering

e Sekundar egenskapslinje

e Sammanfallande egenskapsgrians

e Avgransning av GC-vag

e InlGsen

e Gransosakerhet

e Fastighetsrattsliga atgarder och fastighetsbildning
e Figurnumrering

e Olokaliserade rattigheter

e Avtalsfragor

e Exploaterings- och markanvisningsavtal

¢ Planbestaimmelse byggnadshojd

e (dlings- och byggvarde

e Skyddade djurarter

e Geotekniska forutsattningar
e Bebyggelsetyp
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Posthantering
Oversiktsplan
Drunkningsrisk
Samhallsintresse

Risk for erosion, ras och skred
Gatuunderhall

MKN vatten
Klimatanpassning
Grundvatten
Dikningsforetag
Redaktionella synpunkter

Sammanfattning av andringar i planhandlingar

Foljande har fortydligats i planbeskrivningen:

Reviderad information gillande strandskydd.

Kompletterande information om inl6sen.

Kompletterande information om rattigheter inom planomradet.
Fortydligande information om jordbruksmark.

Fortydligande information om dagvattenhantering,.

Kompletterande information gallande krav pa tillstand fran andra
myndigheter

Reviderad information om planbestimmelse for naturmark med mojligt
till dagvattenhantering

Kompletterande information om planbestimmelse for 1agsta markhojd

Foljande information har justerats eller lagts till pa plankartan:

60 (62)

Plankartan har justerats sa allmanplatsmark for gata samt kvartersmark
for bostader ligger utanfor strandskyddat omrade.

Beteckning for byggnadshojd inom kvarteret Fiskarna rattas fran [hi],
Hogsta byggnadshojd ar 7,0 meter till [h2], Hogsta byggnadshojd ar 4,5
meter.
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e Kvartersmark for tillkommande bostader, [B], inom kvarteret
Vattumannen utokas vasterut och ersiatter allman platsmark for [PARK] i
planomradets vastra del.

e Kvartersmark for tillkommande bostader, [B], inom kvarteret
Vattumannen utokas osterut och allmén platsmark for [PARK:], Lek
forskjuts nagot Osterut.

e Allmaén platsmark for [GATA] i planomradets viastra del flyttas nagot.

e Kvartersmark for tekniska anldggningar, [E], i planomradets vastra del
justeras och ersatter del av kvartersmark for odling, [L1].

e Allman platsmark for natur i planomradets vastra del utokas.
e Allmaén platsmark for ge-vag ratas ut och flyttas nagot sdéderut.
e Anvindningsgrans for ge-vag laggs till i planomradets vistra del.

e Kvartersmark for tillkommande bostader, [B], inom kvarteret Zodiaken
dras in i Oster for att hamna utanfor strandskyddsomrade.

e Kvartersmark for tillkommande bostader, [B], inom kvarteret Zodiaken
utokas i vaster och ersitter del av kvartersmark for odling, [L1].

e Allméan platsmark for [GATA] dras in sa att ytan ligger utanfor
strandskyddsomradet.

e Kvartersmark for tillkommande bostader, [B], inom kvarteret Fiskarna
dras in i oster for att hamna utanfor strandskyddsomrade.

e Felaktiga sekundira egenskapsgranser inom planomradet plockas bort.

e Felaktiga sammanfallande egenskapsgranser inom planomradet plockas
bort.

e Egenskapsbestimmelse att markens hojd far inte vara lagre an + 79,0
meter over nollplanet, [ni], 14ggs till inom kvartersmarken for
tillkommande bostader inom kvarteren Delta, Fiskarna och
Vattumannen.

e Egenskapsbestimmelse att markens hojd far inte vara lagre an + 78,8
meter over nollplanet, [n-], 1aggs till inom kvartersmarken for
tilkommande bostader inom kvarteret Zodiaken.

e Naturmark inom strandskyddsomrade regleras som naturmark och
dagvattenhantering, [NATUR.].

e Bestammelse om utfartsforbud har lagts till langst vastra gransen av
kvarteret Vattumannen
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Ovriga dndringar 4r frimst redaktionella

Medverkande tjansteman

Samradsredogorelsen upprittats pa uppdrag av Plan- och miljonamnden.
Forutom kommunens samhallsplanerare och samhéllsbyggnadsstrateg har
kommunens mattekniker och infrastrukturavdelning medverkat.

VANNAS KOMMUN
Plan- och miljonamnden

Upprattad juli 2023

Carola Nordlof
Samhallsbyggnadsstrateg, Vannas kommun

Peter Malmbo
Sambhallsplanerare, Vannas kommun

Lisa Persson
Sambhallsplanerare, Vannas kommun
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