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GRANSKNINGSUTLATANDE

Dnr: POM 2019/68

Detaljplan for Kv. Zodiaken m.fl, Vannasby tatort, Vannas
kommun, Vasterbottens lan

Hur granskningen har bedrivits

Detaljplaneprovningen handlaggs med standardforfarande. Forslag till
detaljplan har varit foremal for granskning under perioden fran och med 2023-
07-20 till och med 2023-08-09. Forlingning av granskningstiden har begarts
och godkants for Lansstyrelsen samt fastighetsiagare till APOLLO 8, DELTA 4,
DELTA 6, DELTA 7, DELTA 8, VATTUMANNEN 1, VATTUMANNEN 2,
VATTUMANNEN 3, VATTUMANNEN 5, VATTUMANNEN 6, VATTUMANNEN
7. For dessa har granskningstiden forlangts till och med 2023-08-20. Yttrandet
fran privatperson 6 inkom 2023-08-21 men da detta var identiskt med yttrandet
fran privatperson 3, 4 och 5 har kommunen valt att anda ta med det i
granskningsutldtandet. Granskningshandlingarna har under hela tiden funnits
tillgangliga pa:

« Vannids kommun, plan- och byggenheten
« Vannas kommuns hemsida, www.vannas.se/detaljplaner
« Biblioteket i Vannas och Vannasby

Inkomna ytiranden
Foljande yttranden har inkommit till och med 2023-08-21. Dessa redovisas
sammanfattat eller i sin helhet och kommenteras nedan.
e Vattenfall Eldistribution AB, 2023-07-19
e Privatperson 1, 2023-07-20
e Trafikverket, 2023-07-21
e PostNord Sverige AB, 2023-07-25
e Lantmateriet, 2023-08-07
e Lansstyrelsen, 2023-08-14
e Privatperson 2, 2023-08-20
e Privatperson 3, 2023-08-20

e Privatperson 4, 2023-08-20
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e Privatperson 5, 2023-08-20

e Privatperson 6, 2023-08-21

Vissa av synpunkterna som inkommit under granskningen beror de
stillningstaganden och avvigningar som gjorts i oversiktsplanen.

Vannas kommun ser mycket positivt pa intresset for de kommunovergripande
fragorna som hanteras av oversiktsplanen och dven fast den nuvarande
oversiktsplanen redan ar fastslagen och gallande hoppas kommunen att
engagemanget kvarstar infor att det blir dags for 6versyn av 6versiktsplanen.
Det arbetet har dnnu inte paborjats men kan vara aktuellt redan inom de
narmaste aren.

Planforslaget som granskningen beror gar i linje med den nu rddande
oversiktsplanen. S& lange en Gversiktsplan ar gillande speglar den de
kommunala politiska majoritetens stiallningstaganden, prioriteringar och
viljeinriktning. Oversiktsplanen ir inte bindande men ska ge vigledning for hela
den kommunala verksamheten bland annat i frdgor om hur mark- och
vattenomraden ska anvandas och hur den byggda miljon ska anviandas,
utvecklas och bevaras.

Négra av de yttranden och synpunkter som inkommit har ordagrant samma
innehall men har skickats in som separata skrivelser, dessa har bemotts under
samma rubrik. Andra yttranden ror samma- eller liknande fragor sa
kommunens bemo6tande pa dessa kan vara lika i flera av svaren.

Granskningsytiranden

1. Vattenfall Eldistribution AB, 2023-07-19

Vattenfall Eldistribution (Vattenfall) har tagit del av granskningshandlingarna
for rubricerad detaljplan och lamnar foljande yttrande.

Utover de synpunkter Vattenfall framfort i samradsskedet har Vattenfall inget
ytterligare att tillagga. Vattenfall har inget att invanda mot de revideringar som
gjorts med hansyn till de synpunkter Vattenfall framforde i samradsskedet.

Kommentar:
Kommunen noterar yttrandet. Synpunkten foranleder inte ndgra dndringar.

2 (19)

‘ Vinnis Kommun
Ostra Jérnvigsgatan 1
911 81 VANNAS




VANNAS

2. Privatperson 1, 2023-07-20

Hej!

Har tidigare mailat er och ifragasatt bygghojden bakom fastigheterna pa
Strandgatan 77 och 9. P4 er detaljkarta benamnda Delta 5 och 6. Ovrig
bebyggelse i naromradet ar en och en och enhalvplanshus.

Ni har inte besvarat mig pa mitt tidigare mail om detta. Pa motet verkade ni inte
ha uppmarksammat héjden pa detta omrade.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande byggnadshojd. Som framgar av
planbeskrivningen under rubriken Foreslagna tillkommmande byggritter, har ytan
for tillkommande fastigheter inom kvarteret Delta tilldelats en hogsta
byggnadshojd om 7,0 meter, vilket dr ldagre dn for befintliga fastigheter inom
kvarteret, daribland fastigheterna DELTA 5 och 6, som har en hogsta tillaten
byggnadshojd om 7,6 meter. For tillkommande byggnader over 4,5 meter i
byggnadshojd tilldts dessutom en ldgre takvinkel for att begrdnsa den
tillkommande bebyggelsens totala hojd. Som beskrivs i planbeskrivningen vill
kommunen med detta ge en succesiv sdnkning av bebyggelsen mot naturomradet
och samtidigt ge majlighet for bebyggelse i tva vaningar. Kommunens bedémning
om bebyggelseutformningens lamplighet kvarstar. Synpunkten foranleder ingen
andring.

Hur ni sedan skriver att byggnationerna ska underlatta fritidslivet ar en gata.
Har promeneras aret runt och dka skidor och pulka vintertid. Detta kommer
inte att underliattas med bostader pa omradet.

Vad det giller odlingslotter, sa verkar intresset vara svalt om man ser pa ytan
nedanfor Riverhill.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande allemansriittslig tillgdng och odlingsyta.
Aven om anvdndningen av marken for jordbruksdndamal inte kan ses som en
privatisering av ytan ger det under vissa perioder begrdnsningar i hur marken kan
nyttjas av allmdnheten. Planforslaget innebdr att det omrade som beldggs med
bestammelse om naturmark skyddas mot framtida bebyggelse och anvdndning i
annat syfte och ddrmed menar kommunen att det bor innebdra en stdrkt
allemansrdttshg tillgdnglighet. Kommunen instammer 1 att fritidslivet inte 6kas pa
den mark som planldaggs for bostadsandamal.

I och med att detaljplanen for strandpromenaden antogs 2018 finns inte ldngre

mojlighet att utoka omrdadet for odlingar i vdastra Vanndsby sa inga nya
odlingslotter kan anldggas ddr. Det finns ddrmed i nuldget inget omrade inom
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tatorten Vanndsby for tillkommande allmdnna odlingslotter. Fragan om mojlighet
till odlingslotter i Vanndsby har dven tidigare lyfts politiskt och kommunen
upplever att det finns ett intresse fran allmdanheten for mojligheter till tdtortsndra
odling och att det intresset okar i takt med samhdills- och omuvdrldsldget.
Synpunkten foranleder ingen andring.

3. Trafikverket, 2023-07-21

Svar pa begaran om yttrande gallande TRV 2023/80731, POM 2019/68-214,
Granskning géllande detaljplan for kvarteret Zodiaken med flera, Vannasby
tatort, Vannas kommun.

Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att erinra mot att
arendet provas positivt.

Kommentar:
Kommunen noterar yttrandet. Synpunkten foranleder inga dndringar.

4. PostNord Sverige AB, 2023-07-25

Postutdelning, gdllande detaljplan for kvarteret Zodiaken m.fl. i Vannasby tatort,
Vadnnas kommun.

Dnr: POM 2019/68

PostNord har i uppdrag att tillhandahéalla den samhéllsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkanna placeringen
och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar
Postnord samtliga postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en lddsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox
pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gillande godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation.
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En placering som inte dr godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande postutdelning. Detaljplanen i sig reglerar
inte placering av postlador men informationen tas med till kommande
bygglovsskede. Synpunkten foranleder ingen dndring.

5. Lantmateriet, 2023-08-07

Detaljplan for kvarteret Zodiaken med flera i Vannasby tatort
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2023-07-14) har
foljande noterats:

Delar av planen som skulle kunna forbattras

BESTAMMELSER OM EXPLOATERINGSGRAD FOR OMRADE MED BEFINTLIG BEBYGGELSE

Det ar viktigt att alla som berors av en detaljplan kan forsta planens
konsekvenser for den egna fastigheten. Lantmaiteriet noterar att planforslaget
innehaller bestimmelser om exploateringsgrad for omraden med befintlig
bebyggelse (kvarteret Vattumannen). P4 s. 25-26 i planbeskrivningen redovisas
befintlig bebyggelses forhallande till utlagd prickmark men det bor fortydligas
hur bebyggelsen forhéller sig till bestammelserna om exploateringsgrad i
planforslaget.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande exploateringsgrad. I planbeskrivningen
under rubriken Foreslagna tillkommande byggritter beskrivs att planforslaget
innebdr en okning i byggriditt for de befintliga fastigheterna inom planomrddet men
visar inte den exakta 6kningen per fastighet. Befintlig plan for omradet medger en
maximal byggrdtt om 220 m2 byggnadsarea (BYA) per fastighet medan det nya
planforslaget medger en storsta BYA om 25 % av fastighetsarean inom
anvdndningsomradet, dock max 400 m2 BYA och 400 m2 BTA (bruttoarea). De
befintliga fastigheterna inom planomrddet varierar i storlek mellan ca 950 m2 —
1650 m2 och planforslaget innebdr ddarmed en 6kning av byggrdtten for samtliga
av de befintliga fastigheterna inom planomradet. Planbeskrivningen under
rubriken Foreslagna tillkommande byggrditter, kompletteras med beskrivning om
att byggrdtterna okas for befintliga fastigheter inom planomrddet.

6. Lansstyrelsen, 2023-08-14

Granskning av detaljplan for kv. Zodiaken m.fl., Vannas
kommun
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Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

De synpunkter som Lansstyrelsen framférde under samradet har
tillgodosetts. Utifran inkomna granskningshandlingar har lansstyrelsen
ingen erinran.

Ovrigt

Redaktionella synpunkter har framforts till kommunen separat.

Kommentar:
Kommunen noterar yttrandet. Synpunkten foranleder inga dandringar.

1. Privatperson 2, 2023-08-20

Synpunkter pa granskningshandlingar fér Zodiaken m fl. i Vannasby.

Vi har fatt ta del av Hushallningssallskapets berakningsmodell for att mata
kommuners forsorjningsférmaga via en av vara grannar. Dar har Visterbottens
Hushallningssallskap tidigare gjort en berakning a4t kommunen gillande grad av
sjalvforsorjning. Dar framgar det att forsorjningsbalansen i Vannas kommun ar
sa lag som 44,48% av det totala energibehovet.

Akermarken i kommunen har minskat med 216 ha sett till &kermark per
invanare under aren 2010—2021. Om kommunen okar inflyttningen och
bebygger prima jordbruksmark kommer forsorjningsbalansen minska annu
mera.

Efter den workshop som holls med kommunen sa var forslaget att skydda
akermark och att se 6ver 6versiktsplanen for en flexibel kommunal planering
prioritet 1. Detta borde givetvis goras.

Av oversiktsplanen framgar att "De grona naringarna har varit en stark bransch
i Vannas. Antalet jordbrukare har minskat genom aren, vilket ar en oroande
utveckling.” Samt att “Jordbruksmark, skog och vatten ar viktiga naturresurser
inom Vannas kommun. Jordbruksmarken ar grund for livsmedelsforsorjning.”
Det rimmar illa med att nu kommunen fortsiatter minska ner jordbruksmarken
inom Vannasby. Detsamma giller ocksa vikten att bevara jordbruksmark for var
krisberedskap, hur prioriteras den gentemot nybebyggelse pa jordbruksmark?
Som det star i propositionen Totalforsvaret 2021—2025, “En tryggad
livsmedelsforsorjning tar sin utgangspunkt i en fungerande inhemsk jordbruks-
och livsmedelsproduktion.”

Da det giller en oversiktsplan sa maste den hallas aktuell, har Vannas kommuns
plan fran 2018 uppdaterats med anledning av allt som hént i viarlden under de
senaste aren. Hur vil stimmer den med tanke pa forsorjningsberedskap osv. i
dagslaget med all forandring i omvarlden.
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Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande sjalvforsorjning och oversiktsplanering. Vid
kommande 6versyn av éversiktsplan kommer fragor om flexibel kommunal
planering kunna lyftas. Kommunen ser positivt pa att det finns underlag for
livsmedelsberedskap att diskutera och arbeta med vidare framdat. Planforslaget dr
framtaget utifran den gdllande oversiktsplanen och granskningen hanterar inte de
overgripande planeringsfragorna. Synpunkten foranleder ingen dndring.

En undran om detta med vallen efter alven. Enligt en markigare sa har
kommunen inte tagit nagot ansvar 6ver vallen utan det ar enskilda markagare
som har det. Nar nu tomter planeras pa insida vall okar risken for problem med
okade vattenmangder som ”stiangs” in och kan paverka vallen. Borde

inte da kommunen ta over ansvaret over vallen eftersom de ar de som vill
forandra omradet.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande pdverka pa vallen. Ingen av de utredningar
som gjorts inom ramarna _for detaljplanen visar pa att vallen skulle paverkas vid
genomforandet av planen. Fragan om ansvar over vallen behandlas ddrmed inte
av planforslaget. Synpunkten foranleder ingen dandring.

Vi undrar ocksa fortfarande 6ver hur politikernas prioritering som gjordes
tidigare pa vilka omraden inom Vannasby som ska bebyggas och i vilken
ordning de ska ske. Den borde omvarderas och utredas eftersom vialdigt mycket
har hant de senaste dren. Att enbart sdga att "det var sa det prioriterats” ar

ett daligt svar pa varfor just denna perfekta akermark ska offras. Ett battre och
langsiktigare alternativ ar att ta omradet pa andra sidan E12, dar kan det byggas
ett storre antal villor och lata kommunen vixa lang tid framat. De numera lilla
antalet hus som kan byggas mot alven racker vil inte till att 1ata kommunen
vaxa.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande politiska prioriteringar. Planforslaget har
utarbetats med utgdngspunkt i de stdllningstaganden som gors i den gallande
oversiktsplanen. Oversiktsplanen beskriver inte i detalj hur alla dess
stdallningstaganden har resonerats fram men det framgar bland annat att
bedomningen gjorts att omradet norr om E12 och vdg 92 skulle innebdra
barridreffekter och problem ur trafiksakerhetssynpunkt m.m. och man har ddarmed
bedomt att det dr mer langsiktigt hdllbart att ta den tdtortsndra marken i ansprak
an att planera bebyggelse langt ifran kollektivtrafik, vard, skola och omsorg. Ddr
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gors dven bedomning att sambhdillets intresse for byggnation gar fore jordbrukets
intressen inom de utpekade omradena.

Att omrdadet pekats ut som lampligt for bebyggelse 1 6versiktsplanen innebdr att det
ar kommunens politiska viljeinrikining att omrddet utreds for bebyggelse. Detta
styrs alltsa inte av planforslaget. Synpunkten foranleder ingen dndring.

2. Privatperson 3, 2023-08-20. Privatperson 4, 2023-08-20. Privatperson
5, 2023-08-20. Privatperson 6, 2023-08-21.

Kommentar:
Innehdllet i dessa yttranden dr ordagrant samma sG@ kommunen har valt att svara
pa yttrandena under samma rubrik.

Synpunkter gdllande granskningshandlingar for Zodiaken m.fl, Vannasby
tatort, Vannas kommun, Vasterbottens lan

Vi vidhaller var kritik mot kommunens avsikter att bebygga odlad och dessutom
mycket god jordbruksmark. Vi ser inte att kommunen pa ndgot utvecklat satt
har besvarat fragestallningar gallande hur prioriteringar och avvagningar
avseende viarderingen av jordbruksmark har gjorts. Att enbart och
aterkommande hanvisa till att majoriteten av de politiker som styrde nar
oversiktsplanen antogs 2018 i forsta hand ansag att detta omrade skulle
bebyggas, ser vi inte som nagot svar pa hur denna prioritering och bedémning
har gjorts? Vilka alternativa lokaliseringar ar det man har tittat pa, och varfor
har dessa inte bedomts som lampliga? Varfor har man bedomt att just denna
mark ska bebyggas forst? Det framgar av 6versiktsplanen att detta omrade
utgors av jordbruksmark med god produktionsformaga, och dnda vill man
bebygga just denna. Av vilken anledning?

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande prioriteringar och vdrderingar i
oversiktsplanen. Vigledningen for vilka omraden som anses lampliga for
bebyggelse och prioriteringen for i vilken ordning dessa bor planldggas pekas ut i
den kommunala 6versiktsplanen. I Vinnds och Vinndsby har jordbruksmark
avsatts for bostadsdandamal (omrdade soder om Fdllforsvdgen, pa
Hembergsomradet och vid Villastigen i Vanndsby) respektive industridindamal
(utvidgning av Vianndsby industriomrade vdsterut).

Oversiktsplanen beskriver inte i detalj hur alla dess stdllningstaganden har
resonerats fram men det framgar bland annat att bedomningen gjorts att omradet
norr om E12 och vag 92 skulle innebdra barridreffekter och problem ur
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trafiksdkerhetssynpunkt m.m. och man har ddarmed bedomt att det dr mer
langsiktigt hallbart att ta den tdtortsndra marken i ansprdk dn att planera
bebyggelse langt ifran kollektivtrafik, vard, skola och omsorg. Ddr gors dven
bedomning att samhadallets intresse for byggnation gar fore jordbrukets intressen
inom de utpekade omrdadena.

Att omrdadet pekats ut som lampligt for bebyggelse i 6versiktsplanen innebdr att det
ar kommunens viljeinriktning att omrdadet utreds for bebyggelse. Detta styrs alltsa
inte av planforslaget.

Detaljplaneforslaget behandlar omradets forutsdttningar for den anvdandningen
som det avsatts for i 6versiktsplanen. Det dr dessa forutsdttningar som berors av
granskningen. Bedomningen gdllande iansprdktagande av jordbruksmark i
planforslaget dr, i likhet med oversiktsplanens bedomning, att bostadsutvecklingen
i omraddet dr av ett sddant vdasentligt samhdallsintresse att det, i detta enskilda fall,
gar fore jordbrukets intressen och kan ddrmed tillatas utifran 3 kap. 4 §
Miljobalken. Mer om resonemanget kring jordbruksmarken kan ldsas i
planbeskrivningen under rubrikerna Oversiktsplan och Jordbruksmark.
Synpunkten foranleder ingen dndring.

Ar det verkligen att betrakta som “mera langsiktigt hallbart” att forst bebygga
den dkermark som finns kvar ner mot alven, istallet for att redan nu lata
samhillet vixa at andra hallet utan att forst forstora dkermarken? Eller innebar
kommunens nu valda inriktning alltsa att Vannasby inte kommer att kunna
fortsatta vixa, efter att dessa dkermarker har bebyggts med det fatal hus som
dar ryms? Vi anser att det vore mera langsiktigt hallbart att borja bebygga
marken norr om E12, som inte utgors av akermark och dar det finns avsevart
storre mojligheter till en fortsatt utbyggnad av samhallet.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande utpekade exploateringsomrdden. Ja, enligt
det stallningstagande som gjordes i oversiktsplanen har man bedomt att detta dr
det omrade som star pa tur att utredas for bostadsbebyggelse. De andra omrdadena
som legat fore dar idag redan planlagda och detta dr ett av de tva sista omrdadena
som utpekats som maojliga att planldgga for bostadsindamdl i Vinndsby. Arbetet
med att gora en oversyn av den nu gdllande oversiktsplanen berdknas kunna
paborjas inom de ndrmaste daren. I det arbetet kommer mojligheten finnas att gora
nya stallningstaganden och utpeka den viljeinrikining som ska visar pa vilka
omraden som kan vara lampliga for bebyggelse. Vid 6versynen av 6versiktsplanen
kommer allmdnheten ocksa att ha mojlighet att komma med inspel och synpunkter.
Ddremot behandlar inte detta detaljplaneforslag de 6vergripande fragorna sa som
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vilka markomraden som dr limpliga utvecklingsomrdden. Synpunkten foranleder
ingen dndring.

Kan kommunen utveckla hur man kommit fram till att det inte finns nigon
mark alls, forutom jordbruksmark, som ar mojlig att bebygga i anslutning till
tatort? Vi onskar till exempel ett fortydligande av varfoér marken norr om E12
inte skulle vara lamplig att bebygga. Som tidigare papekats sa 6verensstimmer
det inte med verkligheten att pasta att detta omrade ligger langt fran skola, vard
och omsorg eller kollektivtrafik. Kan kommunen utveckla hur man menar och
hur man kommit fram till denna slutsats? Det finns vil anda ménga samhallen
som vaxer pa bada sidor om en storre viag och 1oser “barriareffekten”. Varfor kan
inte Vannasby gora det?

Kommentar: .

Kommunen noterar yttrandet. Oversiktsplanen beskriver inte i detalj hur alla dess
stdallningstaganden har resonerats fram men det framgar bland annat att en
undersokning av alternativa lokaliseringar for bostdder och industriverksamheter
gjorts och att den utredningen visar pa att en lokalisering av bostdder eller
industriverksamhet norr om E12 och vdg 92 skulle innebdra barridreffekter och
problem ur trafiksdkerhetssynpunkt m.m. och man har darmed bedomt att det ar
mer langsiktigt hallbart att ta den tdtortsndra marken i ansprdk dn att planera
bebyggelse langt ifran kollektivtrafik, vard, skola och omsorg.

Det stammer att barridreffekten som en exploatering av omradet norr om E12 och
vdg 92 innebdr inte behover betyda ett ooverstigligt hinder. Ddaremot har man
genom oversiktsplanen gjort stdllningstagandet att den tdtortsndra marken som
nu finns utpekad som lamplig dar den som forst bor utredas for planldggning.

Det ar heller ingen omdgjlighet att omradet norr om E12 och vdg 92 kan komma att
pekas ut for exploatering i en komimande 6versiktsplan men det ingar inte i den
viljeinriktning for bostadsutveckling som den nuvarande, nu gdllande,
oversiktsplanen visar pa.

Detaljplanen syftar i stor del till att underséka om det dr majligt och lampligt att
omrddet exploateras i enlighet med den anvdndning som oversiktsplanen anger.
Avvdgningarna mellan allmdnna- och enskilda intressen har till stor del redan
gjorts i och med att omradet utpekats i 6versiktsplanen. Synpunkten foranleder
ingen andring.

Det nu tilltankta omradet bedomdes ursprungligen avse ett 20-tal smahus. Efter
justeringar av detaljplanen ror det sig nu om endast om 13-15 hus. Kan ett
sadant fatal hus verkligen anses utgora ett sddant vasentligt samhallsintresse att
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det ar vart att exploatera brukningsvard jordbruksmark? Enligt Boverket ska en
oversiktsplan hallas aktuell. Har kommunen tagit stallning till hur pass aktuell
oversiktsplanen kan anses vara utifran forandrade omvarldsférhallanden? Den
plan som kommunen si ihardigt hanvisar till antogs innan vi drabbades av en
pandemi, under vilken det tydligt framgick hur pass stort vart behov ar av att
under en kris nationellt och lokalt kunna forsorja oss sjalva. Oversiktsplanen
antogs ocksa innan det brot ut ett krig i Europa, som ytterligare tydliggjorde
detta. Enligt Lansstyrelsens granskningsyttrande av 6versiktsplanen forespas
jordbruksmark ocksa fa en fortsatt allt storre betydelse till f6ljd av de globala
klimatforandringarna.

Har det utifran de senaste arens handelser och omvarldsforhéllanden gjorts
nagon omvardering av vikten av dkermark? Togs hansyn pa samma satt till var
forsorjningsberedskap nar oversiktsplanen antogs? Enligt nedanstdende har
det, sedan oversiktsplanen antogs, skett en tydlig forandring i regeringens och
myndigheters syn pa var forsorjningsberedskap. Bor inte oversiktsplanen
utifran detta uppdateras och anpassas efter aktuella och faktiska férhallanden,
innan man agerar pa den och gar vidare med detaljplanering pa brukad
akermark?

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande aktualitet i 6versiktsplan och
sambhdillsintresse. Det staimmer att omradet i dversiktsplanen pekas ut som ett
markomrade for bebyggelse av ett 20-tal sméhus. Vid framtagande av
samradshandlingarna framkom att omradet berdknades maojliggora for ca 15
stycken nytillkommande villatomter. Vilket efter justeringarna ddr kvartersmark
flyttats utanfor strandskyddsomradet beskrivs som ca 13 — 15 nytillkommande
villatomter. For en mindre kommun som Vdnnds utgor en okning om 13 — 15 nya
hushall en ej obetydande expansion och ddrfor gor kommunen bedomningen att det
utgor ett sddant vdsentligt samhdllsintresse som menas i miljobalken.

Aven kommunen ser behovet av att i ndrtid gora en éversyn av éversiktsplanen. I
det arbetet kan de forutsdttningar och behov som samhdillet har sdrskilt beaktas.
Ddaremot hanteras inte dessa fragor inte planforslaget.

Vinnds kommun dger for ndrvarande endast tre obebyggda tomter i Vanndsby,
samtliga av dessa dr bokade och kommunen riskerar ddrfor snart att std utan egna
tomter att erbjuda. Kommunens bedomer ocksa att samhdillsintresset av
bostadsforsorjning dr sa stort att det inte kan avvakta till dess att en 6versyn av
gdllande oversiktsplan dr antagen. Synpunkten foranleder ingen dndring.

Regeringen har 2022-04-29 beslutat att tillsatta en utredning om en ny
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livsmedelsberedskap. Av regeringens direktiv En ny livsmedelsberedskap (dir
2022:33) framgar att det siakerhetspolitiska laget har forandrats och att en
ateruppbyggnad av det civila forsvaret, som en del av totalforsvaret, har
paborjats. Malet for det civila forsvaret omfattar bland annat forméagan att
uppratthéalla och siakerstilla en nodvandig forsorjning av livsmedel.

Av propositionen Totalforsvaret 2021—2025 framgar att en livsmedelsberedskap
behover byggas upp for att livsmedelsforsorjningen ska tryggas infor en
sakerhetspolitisk kris under minst tre manader, dar logistikflodena med
omvarlden ar begransade. Det star dven att 1asa foljande: "Vikten av att
sakerstilla forsorjningsberedskapen for fredstida kriser har aktualiserats under
2020 och 2021 i samband med spridningen av det virus som orsakar
sjukdomen covid-19. Godstransporterna paverkades och sarskilt under den
inledande fasen i pandemin radde det t.ex. global brist pa vissa nodvandiga
varor.” I propositionen Totalforsvaret 2021—-2025 anger regeringen den
overgripande inriktningen for uppbyggnaden av livsmedelsberedskapen. "En
tryggad livsmedelsforsorjning tar sin utgangspunkt i en fungerande inhemsk
jordbruks- och livsmedelsproduktion.”

Av MSB:s Planering for forsorjning av varor och tjanster — En vagledning till
myndigheter for en starkt samhallsberedskap framgar ocksa att de
sakerhetspolitiska forutsattningarna forandras samt att vi behover en civil
beredskap och ett totalforsvar som kan hantera en bredd av kriser, hojd
beredskap och krig. Det framgéar aven att arbetet med att starka
forsorjningsberedskapen, alltsd formagan att i krig forse befolkningen med de
varor och tjanster som behovs for befolkningens 6verlevnad, maste fortgd med
okad intensitet. Hur tinker kommunen gillande sitt ansvar att bidra till
ovanstiende?

Hur ser kommunen pé vikten av att bevara jordbruksmark for var
krisberedskap? Hur stiller man detta i relation till vikten av att bygga 13-15 hus
for privatpersoner pa odlad mark? Hur har man kommit fram till att just denna
akermark inte har tillrackligt varde for att bevara? Hur har man gjort
bedomningen att det ar just denna mark som ska bebyggas? Och det vi
efterfragar ar da alltsd en mer djupgéende analys och bedomning an att det var
viljeriktningen for majoriteten av kommunens politiker for 5 ar sedan.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande beredskap. Fragorna som ror den
overgripande beredskapen for kris och krig behandlas inte inom ramarna for
planarbetet men kommer givetvis att tas i beaktan inom kommande oversyn av
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oversiktsplanen. Yttrandet delges den avdelning inom kommunen som hanterar
denna typ av fragor. Synpunkten foranleder ingen dndring.

Av oversiktsplanen framgar att "De grona naringarna har varit en stark bransch
i Vannis. Antalet jordbrukare har minskat genom aren, vilket ar en oroande
utveckling.” Samt att “Jordbruksmark, skog och vatten ar viktiga naturresurser
inom Vannas kommun. Jordbruksmarken ar grund for livsmedelsforsorjning.”
Hur gar detta ihop med att kommunen aktivt motverkar en jordbrukare som vill
fortsatta odla den aktuella marken? Enligt planforslaget kommer "en mindre
del, ca 2,5 ha, av jordbruksmarken ianspraktas for tillkommande bebyggelse,
odlingsmark och infrastruktur.” Dock kommer vad vi forstar hela den aktuella
jordbruksmarken att forsvinna, eftersom resterande del av omradet kommer att
utgoras av naturmark?

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdallande jordbruk. Kommunens anser inte att
jordbrukaren har motarbetats. Marken, som dr i kommunal dgo, har arrenderats
ut till jordbrukaren med intentionen att denna ska kunna nyttja marken for
jordbrukets dndamadl fram till dess att marken exploateras. Att detta dr
kommunens intention for de omraden som utpekats for bebyggelse inom
jordbruksmark framgadr ocksa av oversiktsplanen.

Det stammer att jordbruket inom planomradet kommer att upphora i och med
planens genomforande. I planbeskrivningen under rubriken Jordbruksmark
beskrivs att forslaget innebdr att kvarvarande yta som inte planldggs for
tillkommande bebyggelse, odlingsmark och infrastruktur, ca 3,4 ha, planldggs som
naturomrdade dels for att undvika luckor i planmosaiken i Vanndsby samt dels for
att mojliggora dagvattenhantering och sdkerstdlla allemansrdttslig tillgdnglighet
till tatortsndra gronomraden och till strandomradet langst Umedlven. Synpunkten
foranleder ingen dndring.

Hushallningssillskapet har tagit fram en berdkningsmodell for att mata
kommuners forsorjningsformaga. Vasterbottens Hushallningssallskap har
tidigare i ar gjort en berakning at Vannias kommun géllande var grad av
sjalvforsorjning. Av denna framgar att forsorjningsbalansen i Vannas kommun
endast ar 44,48% av det totala energibehovet, samt att Akermarken i kommunen
har minskat med 216 ha sett till akermark per invanare under dren 2010-2021.
Vi ser en risk for att forsorjningsbalansen ytterligare kommer minska, om
kommunen valjer att oka inflyttningen genom att bygga bort jordbruksmark.
Anser kommunen det vara ett ansvarsfullt agerande att fortsatta att ytterligare
skara ner pa akermarken i kommunen, istillet for att bevara den som nu finns
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kvar? Hur ser kommunens beredskapssamordnare pa ovanstaende risker for var
forsorjningsberedskap?

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdallande sjalvforsorjning. Kommunen ser positivt pa
att det finns underlag for livsmedelsberedskap att diskutera och arbeta med vidare
framat, framfor allt kanske vid kommande 6versyn av 6versiktsplanen och annan
overgripande planering. Underlaget fran Hushallningssdllskapet togs fram under
sommaren 2023 och har inte specifikt funnits med som kdlla for planhandlingarna.
Planforslaget har bade vid samrad och granskningsskedena remissas internt inom
kommunens verksamheter, bland annat till kommunens beredskapssamordnare.
Planforslaget dar framtaget utifran den gdllande oversiktsplanen och granskningen
hanterar inte i sig de overgripande planeringsfrdgorna. Synpunkten foranleder
ingen dndring.

I samband med Hushéllningssallskapets presentation till kommunen holls en
workshop med kommunala tjanstemén kring hur férsorjningsberedskapen
kunde utvecklas. Det hogst prioriterade forslaget blev da att skydda dkermark,
och som en del i detta lyftes ett forslag om att se over 6versiktsplanen for en
flexibel kommunal planering. Som ovan namnts haller vi med om att detta bor
goras. Vi stiller oss fragande till att kommunen i samradsredogorelsen skriver
att: ’kommunen pastar inte att omradet kommer att ha dlvsutsikt men har
beskrivit omradet som dlvsnéra i en intervju i en tidning”. Medan det i
oversiktsplanen uttryckligen star att: "Mellan Villastigen och Umealven har ett
markomrade avsatts for smahusbebyggelse. Omradet ar belaget pa odlad
akermark med utsikt over Umedlven.” Hur 6verensstimmer detta med
varandra?

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet. Kommunen kommer inom de ndrmaste dren gora
en oversyn av oversiktsplanen. Vilka dndringar i viljeinriktning som den innebdr
vet vi inte dnnu men fram tills det finns en beslutad ny oversiktsplan dr det dock
den nu gdllande som dr den vdgledning som den kommunala verksamheten ska
jobba for att uppfylla.

Det stammer att det i oversiktsplanen star att "Mellan Villastigen och Umedlven
har ett markomrade avsatts for smahusbebyggelse. Omradet dr beldget pa odlad
dkermark med utsikt over Umedlven och med ndrhet till strandpromenaden...”
Ddremot kunde man inte ndr o6versiktsplanen togs fram veta exakt hur omradet
skulle planldggas. Sedan planarbetet paborjades har det statt klart att den
planerade bebyggelsen formodligen inte kommer att ha nagon direkt dlvsutsikt
men att ldget anda dr dlvsndra. Yttrandet som kommunen kommenterade i

14 (19)

‘ Vinnis Kommun
Ostra Jérnvigsgatan 1
911 81 VANNAS




>

VANNAS

samradsredogorelsen var att omradet i artiklar skulle ha beskrivits dga dlvsutsikt.
Om kommunen missuppfattat yttrandet i samrddet och att det gdllde skrivningen i
oversiktsplanen sa beklagar kommunen misstaget. Synpunkten foranleder ingen
andring.

Synpunkter gillande byggnadshéjd: Om en successiv sinkning av byggnaderna
ska ske ut mot naturomradet bor €j en storre takvinkel 4n 27 grader tillatas, da
majoriteten av husen lings med Villastigen har en taklutning pa 27 grader. Om
en taklutning pa 45 grader tillats, blir risken istéllet att det kommer bli en
hojning pa byggnaderna ut mot naturomradet samt en skuggning av befintliga
hus. Om omrédet ska bebyggas bor taklutningen darfor dndras till max 27
grader och byggnadshoéjd 4,5 m.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande byggnadshojd och takvinkel.
Byggnadshojderna och takvinklarna for nytillkommande fastigheter inom
kvarteret Vattumannen har samma bestammelse som de befintliga har sedan
tidigare. Aven de nytillkcommande kvarteren Zodiaken och Fiskarna har begrdansats
till detta. For nytillkommande fastigheter inom kvarteret Delta har
byggnadshojden reglerats till en ldgre byggnadshojd dn befintlig bebyggelse inom
kvarteret och dessutom har takvinkeln for dessa begrdnsats for byggnader vars
byggnadshojd overstiger 4,5 meter. Planbestimmelserna reglerar den maximala
byggnadshojden och takvinkeln sa det finns inget hinder i dessa for att en ldgre
byggnad skulle kunna uppforas. Kommunens bedomning om
bebyggelseutformningens lamplighet kvarstar. Synpunkten foranleder ingen
dandring.

Vi delar ocksa Lantmateriets tips om Boverkets instéllning till begreppet
byggnadshdjd. Med nuvarande formulering innebar det att det ar husets
geometriska utformning som satter den hojd som byggnaden far. Ett exempel
kan vara att en langsmal byggnad kan byggas valdigt hog, men dnda ligga inom
gransen for tillaten byggnadsarea.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande planbestdmmelse byggnadshojd.
Kommunen har valt att anvdnda byggnadshojd som planbestdammelse bland annat
for att knyta ihop bestdmmelsen med de delar av befintliga planer som ingdr i det
nya planomradet. Byggnadshojden rdknas fran medelmarknivan vid byggnaden,
upp till en tdnkt skdrningspunkt mellan fasadplanet och ett plan som med 45
graders lutning inat byggnaden beror byggnadens tak. Over denna hojd far en
taknock tillkomma, vilken i detta fall regleras genom en maximal tillaten
taklutning. For att berdkna byggnadshojden utgar man fran en s.k.
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berdkningsgrundande fasad. Det ska vara den fasad med storst allmdanpdaverkan,
till exempel mot gatan och i forsta hand en langsida. Inom kommunen regleras de
flesta detaljplaner med bestdmmelse om byggnadshojd och kommunens
bygglovsenhet dar erfarna och kompetenta att géra bedomningar utifran den
bestammelsen. Synpunkten foranleder ingen dndring.

Vi onskar ett fortydligande av vad lagsta markhojd innebar? Kommer man att
kunna anlidgga de nya tomterna pa en hogre hojd an s, och i sa fall hur hog?
Begreppet lamnar ett 6ppet tolkningsutrymme och bor ses 6ver. Vi ser en risk
for att de nya tomterna kan hamna hogre an de befintliga, eftersom det inte
finns en specifik eller hogsta hojd angiven. Vi undrar ocksa

varfor gatorna ej ar hojdsatta pa detaljkartan?

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdllande ldgsta markhojd. For att en detaljplan ska
ha viss flexibilitet och ha forutsdttning for att fungera éver tid bor inte mer regleras
an vad som behovs for att genomforandet av planen ska folja planens syfte.
Anledningen att en ldgsta markhojd regleras i planen dr for att den tillkommande
bebyggelsen ska placeras sa att forutsdttningarna som beskrivs i
dagvattenutredningen kan uppfyllas. I bygglovsprovningen fastslds den markhojd
och hojd pa grundldggningen av en byggnad som ska gdlla. Den bedomningen
utgdr bland annat utifrdn hur hojdsdattningen samspelar med omkringliggande
bebyggelse. Aven hdr bedoms kommunens bygglovsenhet ha den erfarenhet och
kompetens som krdvs for att gora bedomningar utifrdn den bestimmelsen.
Synpunkten foranleder ingen dndring.

Planen anger ingen hojd for gata da denna inte dr projekterad i nuldget. Ddaremot
madste kommunen vid projekteringen se till att dven gatan kommer att byggas sa
att bland annat forutsdttningarna for dagvattenhantering fungerar. Synpunkten
foranleder ingen dndring.

Synpunkter gillande 6versvamningsrisk: Vi stiller oss fortfarande kritiska till
slutsatsen att omradet enligt kommunen ska std emot nederbord motsvarande
ett 100-arsflode. Kommunen hanvisar till MSB:s flodeskartering dar man
konstaterar att invallningen langs Ume- och Vindelalven ar tillrackligt hog
utifran ett beraknat 100-arsflode. Efter sommarens 6versvamningar och
nyhetsrapportering kring ovadret "Hans” star det klart att hogre floden
kommer bli allt vanligare i och med de konstaterade klimatforandringarna.

Enligt artikel publicerad av forskaren Anders Brandt, 2021-10-14,
(https://fof.se/artikel/2022/2/okunskap-far-stader-att-svamma-over/)
konstaterar han att begreppet 100-arsflode ar missvisande och att modellerade
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floden inte 6verensstimmer med verkligheten samt att vi maste anpassa vart
samhille efter annu haftigare skyfall i framtiden. Han lyfter 4ven fram riskerna
med att de framtagna oversvamningskartorna misstolkas, dar man felaktigt tror
att bebyggelse placerad pa ratt sida om 6versvimningsgransen ar utom fara.

Vi ser stora risker med Oversvimning med vatten som kan trianga in fran
alvssidan, men aven med de vatten som kan stidngas in pa grund av den
invallning som finns. Planomradet samt redan befintlig bebyggelse ligger i en
konstaterad lagpunkt. Det forefaller darmed hogst sannolikt att stora
vattenmangder kommer ledas dit. Det ar aven konstaterat att avvattning

fran omraden beldgna langre in i Vannasby avvattnas till denna lagpunkt. I och
med ett genomforande av planen minskar dessutom den yta som finns
tillganglig for att ansamla och fordréja vatten. Man lyfter i
granskningshandlingarna fram att befintlig bebyggelse redan idag riskeras att
paverkas vid ett 100-arsregn.

Att forlita sig pa befintliga dagvattensystem samt pumpar for att halla undan
eventuella vattenmassor ar ett risktagande i och med att det alltid kan finnas
svaga lankar i infrastrukturen. Att forlita sig pa infrastruktur dimensionerade
for ett 100-arsflode ar ocksa ett stort risktagande da det ar konstaterat att man
inte ens vet vad ett sddan flode kan innebara. Det faktum att omradet ar utpekat
av MSB som ett av 18 omraden i landet med betydande 6versvimningsrisk i
kombination med de risker som lyfts fram av forskare, samt att kommunen sjalv
konstaterat att befintlig bebyggelse redan idag riskeras att paverkas, borde

vara tillrackligt for att istillet Overvaga alternativa omraden att exploatera. Vi
anser att kommunen bar ett stort ansvar i detta risktagande.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet gdallande skyfall och oversvdmningsrisk. Att
klimatforutsdttningarna fordndras star klart och det dr en av anledningarna till
att dagvattenutredningen for omrddet tagits fram vid planldggningen. Den
dagvattenutredning som tagits fram for planomradet har berdknats med en
klimatfaktor pa 1,25, i enlighet med Svenskt Vatten P110, avsnitt 1.8.3 ” Bedomning
av okad nederbord fram till 2100”. Planen kan enbart ta hojd for de forutsdttningar
som dr kdanda och om dessa forutsdttningar skulle fordndras kan det krdvas andra
insatser i framtiden for att mota dem.

Hanteringen av dagvatten som dagvattenutredningen visar pa skulle dven ge ett
okat skydd for befintlig bebyggelse vid hdndelse av skyfall. For skydd mot
oversvdmning fran dlven ligger vallen som strdcker sig langst Vindeldlven i Vistra
Spoland och utefter Umedlven i Vinndsby. Vallen syftar inte bara till att trygga
detta omrade utan dr till for att forhindra oversvdmning av stora markomrdaden
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langst Vindeldlven och Umedlven. Vallen ligger visserligen till allra storsta del
utanfor planomradet och regleras ddrfor inte av planforslaget men allmant galler
att om forutsdttningarna for paverkan pa vallen dndras kan atgdrder krdvas for
att sakerstdlla funktionen av vallen. Synpunkterna foranleder inga

andringar.

Utover inkomna yttranden har aven fastighetsagare till VATTUMANNEN 8
kontaktat kommunen och visat intresse for att utoka sin fastighet i vastlig
riktning. Detta gar i linje med kommunens ursprungliga férslag som
redovisades i samradshandlingarna och ger mgjlighet till en battre vagdragning
for forlangningen av Villastigen i planomradets vastra del. Plankartan revideras
sa att kvartersmark langs i vaster for kvarteret VATTUMANNEN utokas nagot.
Allmén platsmark for gata forskjuts nagot vasterut och kvartersmark for
tekniska anliggningar och odling dras in nigot i sin dstra grins. Atgirden
beskrivs i planbeskrivning under rubrikerna Foreslagna tillkommande
byggratter, Konsekvenser av planens genomférande och Fastighetsrattsliga
konsekvenser.

Sammanfattning av inkomna ytiranden
Yttrandena berorde:

o Tilldten byggnadshojd

e Allemansriattslig tillgang

e Odlingsyta

e Posthantering

e Beskrivning av exploateringsgrad

e Prioriteringar och varderingar i 6versiktsplan
e Exploatering av jordbruksmark

e Krisberedskap och sjalvforsorjande
e Planbestammelse for byggnadshojd
e Planbestammelse for markhojd

e Oversvimningsrisk och skyfall

e Vallar

18 (19)

‘ Vinnis Kommun
Ostra Jérnvigsgatan 1
911 81 VANNAS




>

VANNAS

Sammanfattning av andringar i planhandlingar
Foljande har fortydligats i planbeskrivningen:
e Kompletterande information om fastighetsrattsliga atgarder.
e Reviderad information om markoverlatelse
e Kompletterande information om utokad byggratt
Foljande information har justerats eller lagts till pa plankartan:

e Kvartersmark for tillkommande bostider, [B], inom kvarteret
Vattumannen utokas nagot vasterut

e Allmin platsmark for [GATA] i planomradets viastra del flyttas nagot
vasterut.

e Kvartersmark for tekniska anldggningar, [E], i planomradets vastra del
dras in nagot vid sin Ostra grans.

e Kvartersmark for odling, [L:], i planomradets vastra del dras in nagot vid
sin ostra grans.

Ovriga dndringar 4r frimst redaktionella

Medverkande tjansteman

Samradsredogorelsen upprittats pa uppdrag av Plan- och miljonamnden.
Forutom kommunens samhillsplanerare och samhéllsbyggnadsstrateg har
kommunens mattekniker och infrastrukturavdelning medverkat.

VANNAS KOMMUN
Plan- och miljonamnden

Upprattad oktober 2023

Carola Nordlof
Samhallsbyggnadsstrateg, Vannas kommun

Peter Malmbo
Sambhallsplanerare, Vannas kommun

Lisa Persson
Samhallsplanerare, Vannas kommun
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