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VANNAS

1. Handlingar i antagandeskedet

Planbeskrivning

Plankarta

Samradsredogorelse
Granskningsutlidtande
Undersokning om risk for BMP
Fastighetsforteckning
Geoteknisk utredning
Luftkvalitetsmitning
Dagvattenutredning

2. Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora uppforande av smahusbebyggelse pa
grund av stor efterfragan pa smahustomter, att tillgodose ett framvaxande
intresse for smaskalig tatortsnira odling samt att siakra allemansrattslig
tillganglighet till strandomradet langst Umealven.

Huvuddrag

Forutom tillskapande av ny kvartersmark for bostader ingar aven tio
bostadsfastigheter fran en befintlig detaljplan inom planomradet. Dessa
tas med for att justera byggritter, att plocka bort ett outnyttjat
markreservat for underjordiska ledningar samt att justera
fastighetsgranser for tre fastigheter. I genomforandet kommer nuvarande
anvandning bostader upphéivas for en av fastigheterna inom kvarteret
Stenbocken, nya bostadsfastigheter inom befintliga kvarteren Delta och
Vattumannen tillskapas samt att tva helt nya kvarter bildas - Fiskarna och
Zodiaken. Planen ger mojlighet att forbattra infrastrukturen inom och
genom omradet och darmed forbattra atkomsten till natur-, frilufts- och
strandomradet i 0stra Vannasby samt ge mojlighet till smaskalig
tatortsnira odling och skydda den befintliga obebyggda marken mellan
tatorten och Umeilven.
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Figur 1. Oversiktskarta 6ver planomrade
med bostadskvarteren markerade med
rodstreckade konturer. Svartprickad
markering visar den bostadsfastighet som
avses tas bort.

Delar av omrédet ar idag planlagt och delar ligger utanfor planlagt
omrade. Den dndrade anvandningen av omradet behover regleras genom
upprattandet av en ny detaljplan.

3. Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

Planen anses forenlig med 3, 4 och 5 kap. Miljobalken (MB). Kap. 3 MB
innehaller bestimmelser om hushallning med mark och vatten och
preciserar vissa slag av mark- och vattenomraden som ar av allmant
intresse. Mark- och vattenomraden som ar sarskilt kiansliga ur ekologisk
synpunkt ska enligt 3 kap. 3 § MB skyddas mot dtgarder som kan skada
naturmiljon. Inga sidana omraden finns inom planomradet.

Kap. 4 MB innehaller sarskilda bestaimmelser for omraden av riksintresse
for t ex natur- och kultur, friluftsliv och rorligt friluftsliv. Enligt 4 kap. 8 §
MB klassas dven alla omraden som ingér i EU:s natverk Natura 2000 som
riksintressen. Inga sddana omraden finns i narheten av planomradet.

Det femte kapitlet innehaller foreskrifter om miljokvalitet, miljokvalitets-
normer for buller, luft och vattendrag. Miljokvalitetsnormer for utomhusluft
finns reglerade for flertalet amnen. For vattendrag finns klassificeringar i
olika statusklasser som inte far forsamras. Detaljplaneforslaget paverkar
inte miljokvalitetsnormerna.

Detaljplanens omfattning och den markanviandning som foreslés i planen
ar inte av sddan art att ett overskridande av gillande miljokvalitetsnormer
enligt 3—5 kap. MB kan befaras eller att den medger verksamheter som
kraver skydd och tillstand enligt miljobalkens bestammelser.

5(42)

ANTAGANDEHANDLING



VANNAS

4. Plandata

4.1 Lage och areal

Planomréadet omfattar ca 8,6 hektar och ar beldget i den sydostra delen av
Vannasby tatort, ca 1 kilometer fran Vannasby skola och ca 700 meter fran
centrum. Omradet avgriansas av kvarteren Stenbocken, Apollo och Delta i
norr, Vannasby festplats, idrottsplats och avloppsreningsverk i sydvast,
statlig viag 554 med anslutning mot Bransbron i nordost samt planomradet
for strandpromenaden langst Umeailv i sydost.

, i\ O“" k> Q [ ¥ Figur 2. Oversiktskarta, (Kdlla:
‘ ‘ Vinnds Kommun).
,‘; o :%’ . i Bla markering markerar
_3‘5 - Sf; \O \O‘, B ungefirligt tankt planomrade.
\ ‘\{? a b
Ch \\{:)\? X ﬁ‘-

-

Befintlig bebyggelse i naromradet utgors till storsta del av
smahusbebyggelse men dven ett kommunalt avloppsreningsverk som
betjanar tatorterna Vannas och Vannasby samt omradet Bran.

Stora delar av planomradet ar idag obebyggt. Delar av den obebyggda
marken arrenderas i dagsldaget ut som jordbruksmark. Lias mer under
rubrikerna Detaljplaner och Jordbruksmark.

4.2 Markdagoférhallanden

Inom planomradet ingar del av fastigheterna VANNAS 34:4 och
STENBOCKEN 4, som ags av Vannas kommun, samt fastigheterna
VATTUMANNEN 1 — 8 och STENBOCKEN 5, som ar i privat dgo.

5. Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Omréadet omfattas av 6versiktsplan, (OP) for Viannis kommun, antagen
2018-03-26. I OP beskrivs omradet som: "Mellan Villastigen och Umeélven
6 (42)
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har ett markomrade avsatts for smahusbebyggelse. Omradet ar beldget pa
odlad dkermark med utsikt 6ver Umeialven och med nérhet till
strandpromenaden. Markfragorna ar 16sta, men omradet behover fyllas upp
for att mojliggora utbyggnad av bostader. Dessutom behover detaljplan
upprattas. Omradet beriaknas rymma ett 20-tal smahus.” I tillhorande FOP,
fordjupning av Vannas och Vannasby, ar planomradet avsatt for framtida
bostadsindamal. Den foreslagna planen anses darmed vara férenlig med
gallande oversiktsplan.

Teckenférklaring
Streckade ytor avser utvecklingsomraden:
bostader, industri, handel, natur/fritid.

R Statiensomrade

Vall mot éversvamining
Status vallar
— - Invallningsforratining pagar
—— Invaliningsforatining klar
—— Utveckling géng- och cykelbro
M vivecking ov sakra passager
— Utveckling ov végnét
= == Utveckling av gdng- och cyeklvagar
= Skoterled inom férbudsomrade_drivmedel
P Kulturhistorisk vardefull bebyggelsemilo
| Centrumverksamhet. Samiingsiokal. Allméant ndamél
I skola och bamomsorg
Kyrka
B 1<kniske anlaggningar
I industi
I Handel och kontor
vard
Bostader
[ | Bostader p& Kngre sikt
Natur, idratt, park
100-arsfidde @ MSE (2017)
Beraknat hégsta flade © MSE (2077)
tema-100 © MSE (1999)

R rema o s - N
Figur 3. Utdrag ur FOP, fordjupning av Vinnds och Vinndsby med teckenforklaring och planomrédet
ungefirligt markerat i rott.

Planforslaget ger mojlighet att uppna oversiktsplanens mal om
bebyggelseutveckling. Alla manniskor oavsett ekonomiska mojligheter ska
ha mojlighet att fa naturupplevelser, vilbefinnande, social gemenskap och
okad kunskap om natur och milj6. Dessa kommunala mél kan kopplas mot
Sveriges friluftsmal och mot Agenda 2030.

Sveriges friluftsmal

Planforslaget kan kopplas till Sveriges friluftsmal pa punkterna:

Tillg&nglig natur fér alla.
Tillg&ng till natur for friluftsliv.
Attraktiv tatortsnéra natur.
Friluftsliv for god folkhdlsa

Inom kommunen finns ett stort antal fritidsanldggningar och attraktiva
rekreationsomraden, som ar viktiga att varna om ur allmin synpunkt.
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Agenda 2030

Planforslaget kan dven kopplas till mélen i Agenda 2030, bland annat
genom:

Hdlsa och valbefinnande

Delmal 3.6 - Minska antalet dédsfall och skador i trafiken.
Planforslaget ger mojlighet for sakra transportvagar for de oskyddade
trafikanterna.

Hallbara stader och samhdllen

Delmal 11.5 - Mildra de negativa effekterna av naturkatastrofer.
Planforslaget ger mojlighet till en beredskap for hantering av
vattenmassor vid handelse av skyfall.

Delmdl 11.7 - Skapa sdkra och inkluderande gronomréden for alla
Planforslaget sakerstiller tillganglighet till tatortsnara naturomraden.

Detaljplaner

Inom det aktuella planomradet berors delar av tva gillande detaljplaner
med olika antagandear, ingen av detaljplanerna har genomférandetid kvar.
Till storsta del ligger planomradet utanfor detaljplanerat omrade.

Figur 4. Lila skraffering anger vilka mark-

omrdden som dr planlagda, ¢j planlagd
mark avser del av VANNAS 34:4.

R6d markering anger ungefiarligt tdnkt
planomrade.

T

Utdrag ur gdllande detaljplaner inom planomrddet:

STENBOCKEN 4, STENBOCKEN 5, VATTUMANNEN 1 - 8 och del av
VANNAS 34:4 omfattas av detaljplan for kvarteret LUNIK och del av
kvarteret STENBOCKEN m.m. inom Vinndsby i Vinnds kommun, 2460-
P89/7, antagen 1988-11-28.
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VaANNAas

Figur 5. Del av
detaljplan for
kvarteret
LUNIK och del
av kvarteret
STENBOCKEN
m.m. inom
Vinndsby i
Vannds
kommun. Rod
markering
visar
ungefdrliga
omrdaden som
blir berord av
aktuell
detaljplan.

X BI frilLby .

N R
Ve v 2 L\
A (i)

:" Vattumannen” «

/ B fril Wil

dharton wordthad & 99 oth
tornd | febeusel 1900

T—t notlr .
Detaljplanen har planbestammelse for kvartersmark med anviandning
bostader, [B] med tillagg att bagarstuga far anordnas inom en del av planen
samt allméan platsmark med anviandning LOKALGATA, PARK och LEK.
Utpekade fastigheter och omraden tas med i planldggningen for att justera
byggratter och fastighetsytor samt for att tillskapa ytterligare
bostadstomter. Ett outnyttjat markreservat for underjordiska ledningar och
en bostadstomt som anses olamplig att bebygga avses dven tas bort i den
nya planen.

Del av VANNAS 34:4 inom planomradet omfattas av detaljplan for
FESTPLATSOMRADET mm i Viinndsby, Vinnds kommun, 2460-P94/3,

Figur 6. Del av detaljplan for
FESTPLATSOMRADET mm i Viinndsby,
Vinnds kommun. R6d markering visar
ungefirliga omraden som blir berord av
aktuell detaljplan

Detaljplanen har planbestammelse for markanvandning [NY], frilufts- och
idrottsplatsomrade. Markerat omrade tas med i planen for tillskapande av
nya bostadsfastigheter och gatuanslutning for dessa, samt for att mojliggora
justering av befintliga fastigheter, planldggning av omraden for tekniska

anliaggningar, odlingsyta, naturmark samt gang- och cykelvag.
9(42)
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Kommunala beslut

For aktuell detaljplan gavs positivt planbesked 2019-02-12. Detaljplanen ar
forenlig med kommunens 6versiktsplan, bedoms inte ha ett betydande
allmént intresse och antas inte medfora en betydande miljopaverkan varvid
ett standardforfarande bor tillampas.

Vid beslut om planbesked bedomdes att féljande omréaden sarskilt ska
beaktas vid framtagande av ny detaljplan:

- Dagvattenhantering/Skyfall

- Gronomrade/avstand mellan bostadsomrade och reningsverk
- Mark- /geotekniska forhallanden

- Anslutande gang- och cykelviagar

- Infartsvagar

- Strandskyddet

- Tatortsnara gronytor

5.1 Planprocess

En detaljplan kan handlaggas med ett standardforfarande, utokat
forfarande, begransat forfarande eller samordnat forfarande.

Om detaljplanen kan

1. antas medf6ra betydande miljopaverkan

2. ar av betydande intresse for allménheten eller i 6vrigt av stor betydelse, eller
3. inte ar forenlig med 6versiktsplanen eller lansstyrelsens granskningsyttrande

ska ett utokat forfarande anvandas. Om detaljplanen inte uppfyller villkoren
ovan anvands standardforfarande. Samordnat forfarande kan tillampas
under vissa omstandigheter, se 5 kap. 7 a § MB. Om detaljplanen aktivt
godkanns under samradet av samtliga i samradskretsen kan ett begransat
forfarande tillampas. Vanligtvis anvands ett standard- eller utokat
forfarande.

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt plan-och bygglagen
(PBL) (SFS 2010:900). Planprocessen regleras i Kap. 5 PBL. Forfarandets
olika steg redovisas nedan:

Samrad

Samrédet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter
som beror planforslaget i ett tidigt skede av detaljplanearbetet. Dialog
fors med lansstyrelsen, berorda myndigheter och kommuner, kinda
sakagare och boende, foreningar, allmanhet med flera. Syftet med
samradet ar att forbattra beslutsunderlaget och att ge majlighet till
insyn och paverkan.

10 (42)
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Samradsredogorelse

Efter samradet sammanstills inkomna synpunkter tillsammans med
kommunens forslag till revideringar i en samradsredogorelse.
Handlingarna revideras om det bedoms vara relevant.
Samradsredogorelsen ingar inte formellt i processen, men bedoms 6ka
tydligheten infor granskningen.

Underrattelse och granskning

Innan planen antas ska kommunen lata forslaget till detaljplan granskas
under minst 2 veckor. Infor granskningen ska kommunen underritta de
som berors av forslaget, exempelvis sakidgare, boende och 6vriga som
har yttrat sig under samradet om forslaget till detaljplan. Den som vill
lamna synpunkter pa forslaget ska gora detta skriftligen. Efter
granskningen kan kommunen endast gora mindre dndringar av
planforslaget. Om forslaget dndras visentligt efter granskningen ska en
ny granskning genomforas.

Granskningsutidtande

Efter granskningstiden sammanstills inkomna synpunkter tillsammans
med kommunens forslag till revideringar i ett granskningsutlatande.
Aven synpunkterna frin samridet ska inkluderas i
granskningsutlatandet om dessa inte sammanstallts tidigare.
Handlingarna revideras da det bedoms vara relevant.

Antagande
Detaljplanen antas av Plan- och miljonamnden.

Laga kraft

Om inget 6verklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov med mera kan darefter medges.
Detaljplanen tas fram i enlighet med Boverkets allmdnna rad (BFS
2014:5) om planbestammelser for detaljplan.

Strategisk miljobedomning

I samband med planarbetet ska en undersokning goras, som visar pa om
genomforandet av planen innebar en risk for betydande miljopaverkan
eller inte. I undersokningen ska omstandigheter som talar for eller emot
betydande miljopaverkan utifran forutsattningar, platsen, paverkan samt
planens karaktar enligt vad som listas i 5 § Miljobedomningsforordningen
identifieras. Som en del av undersokningen genomfors en identifiering av
omstiandigheter som talar for eller emot betydande miljopaverkan. Om
undersokningen visar pa en betydande miljopaverkan ska en strategisk
miljobedomning genomféras i samband med detaljplanearbetet.
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Resultatet av undersokningen ska samradas med lansstyrelsen och
kommunen ska sedan avgora fragan i ett sarskilt beslut.

Utover stillningstagandet om miljopaverkan kan undersokningen
tydliggora miljofragor som bor beaktas i den fortsatta planprocessen.

En undersokning om risk for betydande miljopaverkan enligt PBL och
forordningen om miljokonsekvensbeskrivning (MKB), har gjorts av Miljo-
och byggavdelningen, Vannas. Kommunens bedomning ar att detaljplanen
inte innebar risk for betydande miljopaverkan. Nagon miljokonsekvens-
beskrivning enligt 6 kap. 11, 12 §§ MB har darfor inte upprattats.

Lansstyrelsen har tagit del av bedomningen och delar kommunens
uppfattning om att genomforandet av aktuell detaljplan inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan, enligt yttrande, 2021-12-02. Ett
sarskilt beslut har antagits av Vannas kommun, plan- och miljondmnden,
2023-01-16 och offentliggjorts pd kommunens anslagstavla from den
2023-01-17. Anslaget har suttit kvar under hela samradstiden.

Planutredning

Ingen specifik planutredning har gjorts utover det som meddelats i
kommunens oversiktsplan.

6. Forutsattningar och forandringar
6.1 Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet utgors till stor del av brukad jordbruksmark
utan storre ansamlingar av naturlig vaxtlighet.

Naturmiljé och naturvarden

Planomradet ligger inom Unescos utpekat biosfarsomrade Vindeldlven-
Juhtatdahka. Genomférandet av detaljplanen antas inte paverka
biosfarsomradet.

Omradet kring Vannasby titort bestér i stor utstrackning av jordbruksmark
och bade dar och i omgivande skogar finns ett rikt djur- och vaxtliv. Under
perioden 2016 — 2021 har ett flertal rodlistade vaxt- och djurarter
rapporterats i och omkring Vannasby tatort. En ovaliderad rapport, fran
2021 om forekomst av grakréaka, gronfink och gulsparv finns i planomradets
narhet. Da planomradet till stor del skyddas med planbestimmelse for
naturmark [NATUR] bor forutsattningar for ett levande omrade for djur och
natur finnas aven efter planens genomforande. I samband med
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planldggning av strandpromenaden langst Umeilven, 2016, utférdes en
naturinventering med fokus péa dvjepilort pa strackan mellan Tvaran i vast
till Bransbron i 6ster. Inventeringen visade pa flera platser och omraden
med skyddade vaxt- och djurarter. Daremot utpekades inga sddana inom
omradet som berdrs av detaljplanen.

Delar av planomradet utgors idag av jordbruksmark dar lite eller inget av
den naturliga vaxtligheten kvarstar. Enligt planforslaget kommer en mindre
del, ca 2,5 ha, av jordbruksmarken ianspraktas for tillkommande
bebyggelse, odlingsmark och infrastruktur. Exploateringen lokaliseras i
direkt anknytning till redan befintlig bebyggelse. Detta bor innebira att
intranget i den obebyggda marken minimeras och kommunens bedomning
ar att genomforandet av planen inte skulle forsamra forutsattningarna for
vaxt- och djurlivi och med att strandomradet skyddas med anvandningen
naturmark. Omradet ar inte utpekat som sarskilt vardefullt for djur- och
vaxtliv.

Gronytor och rekreationsytor i tatort

Av befintlig obebyggd mark inom planomradet kommer delar att tas i
ansprak for bostéder, i enlighet med den fordjupade 6versiktsplanens
intentioner. Resterande del av ytan kommer att finnas kvar och fungera som
ett upptagningsomrade for dagvatten/infiltration, smaskalig odling och for
friluftsliv.

Ett omréade i anknytning till den tillkommande bostadsmarken avsitts som
parkmark. En anslutning mellan gatunatet inom planomradet och befintlig
gang- och cykelviag binder samman tatortens bostadsomraden mot
promenadstraket langst Umeélven i soder och mot idrottsplatsomradet i
vaster medan naturmarken siakrar den allemansrattsliga tillgangligheten
mot promenadstraket och strandlinjen i oOster.

Geotekniska forhallanden

Under sommaren 2022 har LejonGEO pa uppdrag av Vannas kommun
utrett de geotekniska forhallandena inom tankt tillkommande bostadsmark.

Utredningen visar att forekommande underliggande sediment delvis ar l6sa
och att de 16sa lagrens maktighet 6kar succesivt mot sydvast. Hardgjorda
ytor forutsitts vara mycket tjallyftande. Generellt kan jamna sittningar pa
upp till 3-4 em forutsiattas uppkomma fran tillskottslast av en
plattgrundlagd trabyggnad i 1-2 plan. Specifik berakning skall dock utforas
for enskilda objekt och dess valda grundlaggningssatt. Marknivaer inom
omradet ligger pa c:a +78 - +80.

Grundvattenror i har installerats i Omrade 1 samt Omrade 4 och visade vid
undersokningstillfallet grundvatten pa c:a 2,3-2,4 m djup under markytan
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motsvarande niva +76,0 - +76,5. Enligt utredningen kan grundvattenytan
forutsattas variera +- 1 m under en arscykel.

/ 5
lﬁ Figur 7. Utdrag ur geoteknisk
= utredning. Omrdden 1 och 2

g’ TR
, Omrade 2,
a § BN FISKARNA
/] e
i v Figur 8. Utdrag ur geoteknisk
L ¢ utredning. Omrdaden 3 och 4.
P &
Omréade 3, <
1 VATTUMANNEN

o . Omréde 4,
¢ \. 2 ZODIAKEN

Den geotekniska utredningen visar pa sattningsbeniagen mark med delvis
l6sa sediment och berdkningarna i utredningen baseras pa plattgrundlagd
trabyggnad i 1-2 plan. Det innebar att vid val av annan grundliaggning for
bostadsbyggnader dn platta pa mark bor i bygglovsskedet foregas av en
projektspecifik geoteknisk utredning for aktuell grundkonstruktion och
fastighet. Utredningen visar ocksa pé relativt hoga grundvattennivaer inom
planomradet varfor planbestammelsen [b:], Killare far inte finnas laggs i
plankartan. Den geotekniska undersokningen kommer att finnas tillginglig
for kommande byggherrar vid framtida bygglovsprovning. Oavsett
grundlaggningsmetod kan projektspecifik geo kravas vid bygglovsskedet.

Vid uppfoljande kontakt med ansvarig geotekniker anger denne att,
forutsatt att schakt, fyll och grundlaggning sker i enlighet med

rekommendationer i utredningen, forvantas ingen markbar
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omgivningspaverkan vid genomforandet av detaljplanen, samt att vallen
inte kommer att paverkas.

Dagvattenhantering/Skyfallskartering

Enligt Lansstyrelsens skyfallskartering (Skyfallskartering Vasterbottens lan
— Vannasby, mars 2020) berors aktuellt planomréade av ett 100-ars regn.
Vattennivaer kan idag, inom omradet for tankt planomréade, uppna omkring
0,3-0,5 meter, se karta nedan.

'-!::.__ C ) ”\\/ - v ) ‘.:31__.. > TN \i%} oi-os  [EMos-1
) 7= 2B N o

Figur 9. Berdknade maximala
vattendjup i meter i samband med ett
framtida 100-drs regn, enligt

Ldnsstyrelsens skyfalls-kartering.

Planomradet avgransas av en vall som loper langs med Umeilven som tidvis
drabbas av hoga vattennivaer. I och med att omradet till stor del ar instangt
mellan bebyggelse och vallen har genererat och belastande dagvatten svart
att naturligt vidaretransporteras. I dagslaget finns en dagvattenkulvert fran
ostra delarna av Vannasby som mynnar ut pa jordbruksmarken oster om
tillkommande bostadstomter. Det dagvatten som inte fordrojs pa platsen
samlas i dagslaget upp dar och fors via en dagvattenledning vidare mot en
befintlig pumpstation beldgen nordost om planomradet. Pumpstationen for
sedan vattnet vidare ut till Umealven.

Genomforandet av detaljplanen innebar att de ldglanta markomradena
inom kvartersmark och mark for gata, dar vatten kan samlas vid ett 100-ars
regn, kommer att utjaimnas si att vattenansamlingar inte langre uppstar
dar. Delar av marken for bostadstomter och infrastruktur kommer att
hardgoras i och med genomférandet av planen.
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Pa uppdrag av kommunen har Sigma Civil fatt i uppgift att uppratta en
dagvattenutredning for planomradet.

Den geotekniska undersokningen visar pa daliga markforhéllanden for
lokalt omhandertagande av dagvatten p.g.a. hogt grundvatten. Jordlagren
har dock medelgod infiltrationsférméga men grundvattennivan bedoms
ligga ca 1-2 m under markytan. Detta innebar att infiltrationsanlaggningar
bor ta hansyn till grundvattennivaerna och hallas férhallandevis grunda.

Som dagvattenlosning foreslar utredningen LOD (Lokalt Omhéandertagande
av Dagvatten) pa kvartersmark. Kvartersmark behover fyllas vilket medfor
att foreslagna ytliga dagvattenlosningar hamnar i fyllnadsmassor vilket ar
gynnsamt for infiltrationen och LOD pa kvartersmark. Pa allman platsmark
foreslas ett dikessystem som leder till planomradets lagpunkt i Gst.
Dikessystemet ar nedsankt i befintliga marknivaer vilket leder till att
infiltrationskapaciteten minskar langre nedstroms dikessystemet, med
slutmal i ldgpunkten. Utredningen rekommenderar starkt att denna
lagpunkt avvattnas med dagvattenledning som ansluts till det kommunala
dagvattenledningssystemet alternativt anlaggs ett nytt utlopp genom vallen i
Ost.

AVLM \ -
== DIKE - ALLMAN PLATSMARK
== VAGDIKE - ALLMAN PLATSMARK

05 >z 05

Figur 10. Utdrag ur dagvattenutredning med foreslagen dagvattenlosning.
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For att minimera risker for planerad och befintlig bebyggelse vid handelse
av skyfall forslas i utredningen att en 90 meter lang, och ca 1 meter djup
nersankt gronyta/oversvamningsyta anlaggs i ost for att minska
belastningen pa befintliga ldagpunkter. For att forhindra att tillkommande
bebyggelse 6versvimmas i handelse av skyfall regleras lagsta tillatna
markhojd till +79,0 for tillkommande fastigheter inom kvarteren Delta,
Fiskarna och Vattumannen och +78,8 inom kvarteret Zodiaken, i enlighet
med dagvattenutredningens rekommendation.

e TVWOONT RA% p 3 & ™ x5 ¥ 7k s
\}I’ \’ B . : N I - Figuri1. Utdrag ur
A3 %) g I K o BIAR dagvattenutredning med
) A g ~ rekommenderad minsta
| hojdsdttning.

I utredningen foreslas att tillkommande kvartersmark for bostader inom
kvarteret Delta minskas i Oster for att inrymma ett dagvattendike.
Kommunen viljer att bibehalla kvartersmarkens utbredning men att avsatta
ett 4,5 meter brett markreservat for allmannyttiga &ndamal, [u.] for att
darigenom kunna tillgodose behovet av dagvattendike. Planbestimmelse
om u-omrade for mojlighet till dagvattendike laggs dven mellan befintlig
och tillkommande kvartersmark inom kvarteret Vattumannen.

Enligt utredningen bedoms grundvattennivan ligga ca 1-2 m under
markytan. Detta innebar att infiltrationsanlaggningar bor ta hansyn till
grundvattennivierna och héllas forhallandevis grunda.

Dagvattenutredningen som utforts av Sigma Civil visar hur placering av
dikesanvisningar, fordrojningsomraden, lutningar, fordelning av
planomradets upptagningsytor, bredder pa de 6ppna dikena samt
eventuella kulvertar och LODsystem inom kvartersmark kan utforas for att
klara dagvattenhantering vid genomforande av planen. Utredningen
kommer aven att ligga till grund for dagvattenhantering vid kommande
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bygglovshandlaggning. I och med att kvartersmarken har forskjutits nagot
efter att dagvattenutredningen togs fram kommer aven dikesplaceringen att
forskjutas i samma utstrackning. Detta bedoms inte paverka funktionen hos
dagvattensystemet.

Den slutgiltiga projekteringen och iordningstéllande av dagvattensystem
kommer att utforas av kommunen i samband med anlidggande av 6vrig
infrastruktur i planomradet.

Oversvamningsrisk

I 6versiktsplanen utpekas de flackt beldgna omradena utefter Umeilven, i
hojd med de Ostra delarna av Vannasby, att ligga inom riskzonen for
oversvamning. Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB) har
pekat ut omradet som ett av 18 omréaden i landet med betydande
oversvamningsrisk. Langst riskzonen utefter Vindelélven i Vastra Spoland
och utefter Umeilven i Vannasby har vallar darfor uppforts som skydd mot
oversvamning vid ett 100-arsflode.

MSB lat under ar 2017 genomfora matning och simulering av vattenstandet
utefter Vindeladlven. Dar konstateras att kronhgjden for vallarna utefter
Vindelilven i Vastra Spoland och utefter Umedlven i Vannasby ar tillracklig
utifran beraknat 100-arsflode (ligger drygt en meter 6ver hogsta vattenniva
ar 1995). En del av vallfoten ligger inom planomradets sydostra grans.

Markavvattning

Inget markavvattningsforetag eller vitomrade paverkas av planforslaget.
Planomradet angransar en vall mot Umeélven som ingar i Vannas by
invallningsforetag av ar 1938.

Fororenad mark

Varken inom planomradet eller i dess direkta narhet finns potentiellt
fororenade omraden registrerade i Lansstyrelsens databas (Potentiellt
fororenade omraden, MIFO). Eventuella kommande grav- eller
saneringsarbeten inom planomradet ska hanteras enligt miljobalkens
bestammelser. Vid patraffande av fororenad mark ska detta rapporteras till
Plan- och miljéndmnden.

Radon

Enligt Radonutredning for Vannas kommun, framtagen ar 1985, ligger
planomradet inom lagriskomrade for radon. Vannas bestar mestadels av
leriga jordarter varfor radonhalterna generellt ar 1aga. Forekomsten av
markradon har inte undersokts specifikt i samband med planarbetet. Av
denna anledning méste markstralning sarskilt beaktas vid grundlaggning.
Inom hogriskomraden ska byggnader dar manniskor vistas mer an tillfalligt
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utformas radonsikert. P4 normalriskomraden kan enklare atgarder vidtas.
Metod redovisas vid behov i samband med bygglov.

6.2 Nationella miljdmal och miljokvalitetsnormer

Inget av de 16 nationella miljomalen bedoms paverkas negativt vid ett
genomforande av planen. De nationella miljokvalitetsnormerna bedoms
inte overskridas i och med planens genomforande.

Miljsmal

Syftet med de miljopolitiska mélen (prop. 2004/05:150), totalt 16 stycken,
ar att till nasta generation lamna over ett samhalle dar de stora
miljoproblemen i Sverige ar losta. Detta ska ske utan att orsaka 6kade miljo-
och hilsoproblem utanfor Sveriges granser.

Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka nagot av miljomalen

(www.miljomal.se) pa ett betydande negativt satt. For mer information, se
Undersokning om betydande miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som
infordes med miljobalken 1999 for att komma till ratta med miljopaverkan
fran diffusa utslappskallor fran till exempel trafik och jordbruk. En MKN
kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tillaitna halt av ett &mne i luft,
mark, eller vatten) men kan dven beskrivas i ord.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt nd miljokvalitetsmalen. Det finns
idag MKN for olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika
parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i
havsmiljon (SFS 2010:1341), olika kemiska foreningar i fisk- och
musselvatten (SFS 2001:554) samt for omgivningsbuller (SFS 2004:675).

MKN fér utomhusluft

Det finns svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av
kvavedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina
partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och
bly. Tillkommande trafik bedoms inte vara tillrackligt omfattande sa att det
har betydelse i ssmmanhanget. MKN riskerar darmed inte att overskridas
pa grund av detaljplanens genomforande.

MKN fér vattenférekomster

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det 6vergripande ansvaret att se till
att EU:s ramdirektiv for vatten (vattendirektivet) genomfors i Sverige.
Grundvatten, sjoar, vattendrag och kustvatten har delats in i
vattenforekomster for vilka bedomning har skett vilken ekologisk, kemisk
eller kvantitativ status som vattnet har och vilka krav som stalls for att

uppratthalla och forbattra denna status.
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Bottenvikens vattendistrikt ar Sveriges nordligaste och omfattar hela
Norrbottens lan samt storre delen av Vasterbottens lan. Lansstyrelsen i
Norrbottens lan har utsetts till vattenmyndighet i distriktet. Vattendistriktet
beslutade i december 2022 om (nya) MKN, atgardsprogram och
forvaltningsplan for aren 2022-2027. Beslutande MKN innebar kortfattat
att alla ytvattenforekomster ska uppna eller behalla hog eller god ekologisk
status och god kemisk ytvattenstatus samt att alla grundvattenforekomster
ska uppna eller behalla god kvantitativ status och god kemisk
grundvattenstatus (om inte undantag har meddelats). Yt- och
grundvattenstatusen far generellt inte forsamras.

Inget av Bottenvikens distrikts vatten uppnar god kemisk status till f6ljd av
storskalig och langvaga spridning av kvicksilver och polybromerade
difenyletrar (PBDE, anvands bland annat som flamskyddsmedel), vilka
sprids till miljon via lackage fran varor, avfallsupplag med mera. Bortsett
fran dessa ar det ett femtiotal vattendrag, sjoar och kustvatten som inte
uppnar god kemisk status pa grund av paverkan fran olika tungmetaller och
tributyltenn (TBT).

Vattenkvaliteten ar overlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns
att sarskilt ta hansyn till i samband med till samhallsutvecklingen:

e Fysiska forandringar, exempelvis utvinning av energi, viagar, 6kad produktion
inom jord- och skogsbruk som paverkar vattnen negativt. Fysisk paverkan ar
den vanligaste orsaken till att god ekologisk status inte nés i distriktet.

e Lickage av metaller och sura amnen fran sulfidjordar i kustomraden,
beroende av bland annat bearbetning och dikning.

e Storskalig paverkan fran areella niringar, exempelvis genom godsling,
utdikning, 6kad instralning vid avverkning samt effekter fran korskador i
marken.

e Lackage av metaller fran avslutad och pagaende gruvverksamhet.

e Vattentidkter som saknar vattenskyddsomrade eller dar foreskrifter och
skyddsomradets avgransningar behover revideras. I Bottenvikens

vattendistrikt ar det bara drygt 10% av de allminna vattentakterna som har
fullgott skydd.
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Nuvarande status och MKN for berorda vattenforekomster
(www.viss.lansstyrelsen.se, 2022-12-27):

Vatten- EU-CD | Ekologisk Kemisk | MKN MKN Miljo-
forekomst status/ status Ekologisk | Kemisk problem
potential status status
Vindelalven SE7181 | Mattlig Uppnér God God kemisk Miljogifter,
90- ej god ekologisk  [ytvatten-status |flodes-
165882 status med undantag  férandringar,
2033 av kvicksilver/  morfologiska
kvicksilver- forandringar
foreningar och  joch
bromerad konnektivitet
difenyleter
Stornorrfors SE7o09 | Otillfreds- Uppnar God God kemisk Miljogifter,
damnings - 271- stillande ej god ekologisk  [ytvatten-status [flodes-
omrade 170693 potential i med undantag {férandringar,
2033 av kvicksilver/  morfologiska
kvicksilver- forandringar
foreningar och  joch
bromerad konnektivitet
difenyleter
Umeilven SE Otillfreds- Uppnér Mattlig God kemisk Vattenkraft,
709510 | stéllande ej god ekologisk ytvattenstatus | hydrologiska
(mellan - tential med och/eller
Pengfors och poten .
Vinnisby) 733770 2033 undantag av morfologiska
Y kvicksilver kvalitets-
/kvicksilver- faktorer.
foreningar
och bromerad
difenyleter.

Kommentar: Genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka huruvida
normerna for god ekologisk eller god kemisk status kan uppnas och/eller
uppratthallas. Omradet ingdr i kommunens verksamhetsomrade for vatten
och avlopp och verksamheten kommer att utforas i enlighet med gallande
lagar och regler.

MKN f&r havsmiljén
Inget vatten som paverkar kustvatten/MKN berors av aktuell detaljplan.

MKN for fisk- och musselvatten

Umeilven ar utpekad som fisk- eller musselvatten enligt Naturvardsverkets
forteckning (NFS 2002:6). Aktuell detaljplan bedoms inte paverka
normerna for MKN.

MKN fér omgivningsbuller

MKN fo6r buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som infordes i svensk
lagstiftning i forordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt
forordningen finns en skyldighet att kartlagga buller och uppratta
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atgardsprogram samt striava efter att omgivningsbuller inte medfor skadliga
effekter pa manniskors hilsa. Kravet pa kartering borjar gilla nar ett
samhalle har fler 4n 100 000 innevanare.

Eftersom Vannais har farre 4n 100 000 innevénare, finns det inte nagot
formellt krav pa bullerkartering. Det finns darfor inte heller ndgra beslutade
miljokvalitetsnormer.

Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka nagot av
miljokvalitetsnormerna pa ett negativt siatt. For mer information, se
Undersokning om betydande miljopaverkan.

6.3 Skyddade omraden

Kulturmiljo

Inga skyddade omraden forekommer i anslutning till eller inom
planomréadet. Inom planomradet finns inga kinda fornlamningar,
byggnader eller kulturmiljoer.

Om fornlamningar patraffas i samband med markarbeten, ska dessa, i
enlighet med 2 kap. 10 § Kulturmiljolagen (1988:950), omedelbart avbrytas
och Lansstyrelsen ska underrattas.

Riksintressen

Planomradet berors inte av nigra riksintresseomraden.

Strandskydd

Langs hela Umeilven och Vindeldlven rader generellt strandskydd, 100
meter fran land och ut mot vatten. Inom strandskyddsomrade far inte
atgarder vidtas som gar emot strandskyddets syften.

Genomforandet av detaljplanen innebar att kvartersmark for bostader och
omraden for gatumark helt 1aggs utanfor strandskyddsomrédet. Den del av
planomradet som ligger inom strandskyddat omrade forlaggs med
planbestammelse om naturmark med mojlighet till dagvattenhantering.

En del av planomradet omfattas i dagsliaget av detaljplan for
FESTPLATSOMRADET mm i Viinndsby, Vinnds kommun, 2460-P94/3,
antagen 1994-08-17. Detaljplanen har planbestammelse for
markanvandning [NY], frilufts- och idrottsplatsomrade. Da det nya
planforslaget antas upphor den ursprungliga planen att gilla de delar som
ligger inom planomradet. Darmed aterintrader ocksa strandskyddet. For
samtlig yta av den gamla planen som ligger inom strandskyddat omrade
satts bestimmelsen [NATUR:] och strandskyddet l1amnas radande.

22 (42)

‘ ANTAGANDEHANDLING



3

VaANNAas

Mellan planomradet och dlven ligger detaljplanen for strandpromenaden,
antagen 2018-06-11. I och med den faststilles och sdkras den fria passagen
och den allemansrittsliga tillgingen till Umeilven. Atkomsten fran det nya
planomrédet sikras genom gang- och cykelvigen i planomradets vastra del
samt via naturmarken mellan beb‘ygelsn‘en och strargpromenaden.

=y |/

/ /. g“‘" ==

Figur 12. Utdrag ur detaljplan for Strandpromenaden Vinnds och Vinndsby, Vinnds kommun, 2460-P2018/5.

Planomrédet &r ca 8,6 ha varav ca 4,1 ha utgors av mark som omfattas av
strandskyddsbestimmelser.

Figur 13. Planomrddet
2 A w. med kvartersmark och
2 = ™. % 2 NPy : ° allmdin platsmark

Leoh e b "y N P AN markerat tillsammans
med strandskyddslinje.
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Jordbruksmark

Enligt miljobalkens 3:e kapitel 4 § ar jord- och skogsbruk av nationell
betydelse. Detta innebar bland annat att brukningsvard jordbruksmark far
tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behdvs for att
tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses
pa annat stalle. Alla exploateringsforetag, till exempel vagar,
ledningsdragningar och bebyggelse som kan leda till komplikationer for ett
fungerande jordbruk ska inte tillatas.

Genomforandet av detaljplanen skulle innebéra att ett omrade med
jordbruksmark exploateras for smahusbebyggelse, som en komplettering av
befintlig bostadsbebyggelse i utkanten av Vannasby tatort.

Jordbruket ar en viktig basnaring i Vannas kommun och av stor betydelse
for landsbygdens utveckling och det framtida kretsloppssamhallet. Ett
levande jordbruk ar ocksé en garanti for ett oppet kulturlandskap och
darmed en attraktiv boende- och livsmiljo. Vannasby samhalle ligger
inramat av Umealv i soder och viag E12 i norr. Mellan dessa ar i huvudsak all
byggbar mark som inte ar jordbruksmark redan exploaterad. For att
samhallet ska kunna utvecklas och expandera kommer darfor viss
jordbruksmark att behova tas i ansprak.

I kommunens 6versiktsplan (OP) har flera omraden med jordbruksmark
avsatts for bostadsdandamal. Berort planomrade ligger p& en sddan plats.
Innan dessa omraden pekats ut i OP har en undersokning av alternativa
lokaliseringar for bostader och industriverksamheter gjorts. Den
utredningen visar pa att en lokalisering av bostader eller
industriverksamhet norr om E12 och vag 92 skulle innebara barriareffekter
och problem ur trafiksikerhetssynpunkt m.m. Det bedoms att det 4r mer
langsiktigt hallbart att ta den tatortsnara marken i ansprak an att planera
bebyggelse langt ifran kollektivtrafik, vard, skola och omsorg.
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Det aktuella omradet ligger inom en yta som redan till viss del
detaljplanerats for annan anvandning dn jordbruksmark, se detaljplan for
FESTPLATSOMRADET mm i Vinnisby, Vinnias kommun, 2460-P94/3 dar
ligger idag planbestammelsen [NY], frilufts- och idrottsplatsomrade.
Anvandningen har aldrig genomforts och har fram tills idag anvants som
jordbruksmark. Planforslaget innebar att en del av den ytan, ca 2 300 m2
laggs som kvartersmark for odlingslotter. Kvarvarande yta som idag inte har
annan planlagd anviandning uppgar till ca 3,4 ha vilket ar en férhallandevis
liten jordbruksmark. For att undvika luckor i planmosaiken i Vannasby
samt for att mojliggora dagvattenhantering och sikerstilla allemansrattslig
tillganglighet till tatortsnara gronomraden och till strandomradet langst
Umeidlven laggs resterande obebyggd yta som naturomrade. Att denna yta
exploateras bor fa en mindre negativ effekt pa jordbruket som helhet inom
kommunen an ett ianspraktagande av yta inom storre sammanhangande
jordbruksmarker. Vannis kommuns bedomning ar, i likhet med
oversiktsplanens bedomning att bostadsutvecklingen i omradet ar av ett
sadant vasentligt samhallsintresse att det, i detta enskilda fall, gar fore
jordbrukets intressen och kan darmed tillatas utifran 3 kap. 4 §
Miljobalken.

6.4 Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom planomradet utgors av villabostader inom
kvarteren Stenbocken och Vattumannen. En av fastigheterna inom kvarteret
Stenbocken ar i dagslaget bebyggd med en bagarstuga. Genomforandet av
planen innebar att bagarstugan rivs.

Befintlig bebyggelse i naromradet utgors nistan uteslutande av villor med
tillhorande lokalgator, gang- och cykelvdagar med undantag av
avloppsreningsverket i sydvast. Narmaste kommersiella servicen ligger ca
750 m vasterut. Dar finns dven andra lokala foretag sa som pizzeria och
frisorsalong.

Flertalet av befintliga bostadstadshus inom planomradet har tidigare
beviljats bygglov med avvikelser mot gillande plan. Avvikelser gillande
delvis placering av byggnad pa prickmark har beviljats for fastigheterna
VATTUMANNEN 1, 2, 4, 5 och 7. Avvikelser géllande overskridande av
byggratt har beviljats for fastigheterna VATTUMANNEN 1, 2, 5 och 7.

Bostadshuset pa fastigheten STENBOCKEN 5 uppfordes innan omradet
detaljplanerades och strider mot gillande detaljplan d& byggnaden ar ett
tvavaningshus medan detaljplanen enbart medger en vaning. Planforslaget
innebar att bestimmelse om antal vaningar tas bort och den nya
byggnadsho6jden for fastigheten sitts sa att byggnadens hojd blir planenlig.
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Den nya detaljplanen innebar inte att befintlig prickmark andras sa att
atgiarder som placerats dar blir planenliga och vissa av fastigheterna kan
aven efter utokningen av byggratt ha en fortsatt overskriden byggratt men i
och med att avvikelserna beviljats i tidigare provning far ingen fastighet ett
samre utgangslage for vidare bygglovsprovningar.

Foreslagna tilkommande byggrdtter

Kvartersmarken for smahustomter inom planomradet tilldelats
markanviandning bostader och regleras med en tillaten storsta
byggnadsarea (BYA) om 25 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet, dock max 400 m2 BYA och 400 m2 BTA (bruttoarea).
Befintlig plan for omradet medger en maximal byggratt om 220 m2
byggnadsarea (BYA) per fastighet. De befintliga fastigheterna inom
planomradet varierar i storlek mellan ca 950 m2 — 1650 m2 och
planforslaget innebar darmed en 6kning av byggratten for samtliga av de
befintliga fastigheterna inom planomrédet och gr aven i linje med planerad
overgripande planandring for Vannasby tatort.

Befintliga bostadsfastigheter inom kvarteret Delta har planbestammelser
som tillater byggnader i tva vaningar med en hogsta byggnadshojd om 7,6
meter utan reglering av takvinkel. For att fa en succesiv sinkning av
byggnader mot naturomradet men dnda koppla den tillkommande
bebyggelsen till kvarteret i ovrigt tilldelas tillkommande kvartersmark for
bostader en hogsta tilldten byggnadshojd om 7,0 meter vilket motsvarar 2
vaningar. Hogsta tillatna takvinkel regleras till 45° for byggnader upp till
4,5 meter i byggnadshdéjd och 27 ° for byggnader 6ver 4,5 meter i
byggnadshgjd. Langst kvartersmarken i norr och viaster laggs ett 6 meter
brett markreservat for allmannyttiga andamal, [u:] med huvudsyfte att
betjana befintlig optokabel. Mot naturmarken i st 14ggs ett 4,5 meter brett
markreservat for allmannyttiga andamal med syfte att finnas tillgangligt for
dagvattenhantering, resterande yta for u-omradet forlaggs inom
naturmarken. For att mojliggora for eventuella mindre radhus, kedjehus
eller flerbostadshus laggs ingen begransning for placering av byggnation
mot fastighetsgrans. Langst kvartersmarken mot gata i soder laggs ett 6
meter brett omrade med bestimmelse om att marken inte far forses med
byggnad.

For nya fastigheter inom kvarteren Fiskarna, Vattumannen och Zodiaken
regleras hogsta tillatna byggnadshojd till 4,5 meter samt storsta tilldtna
takvinkel om 45°, i likhet med befintlig bebyggelse inom kvarteret
Vattumannen. For kvartersmark med redan befintlig bebyggelse regleras i
dagslaget inget minsta avstéand till fastighetsgrans. Daremot tillkommer ny
planbestimmelse om att byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrans for tillkommande kvartersmark inom kvarteren
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Vattumannen och Zodiaken. Detta for att ge ett luftigare intryck av ny
bebyggelse. Kvartersmarken for bostader, som ansluter mot gata, regleras
med ett 6 meter brett omrade med bestimmelse om att marken inte far
forses med byggnad.

For fastigheten STENBOCKEN 5 som, redan innan planldggningen 1988 ar
bebyggt med ett bostadshus i tva vaningar tillats en byggnadshojd pa 7,0
meter, motsvarande 2 vaningar. Detta gor byggnadens hojd planenlig.
Storsta tilldtna takvinkel regleras 45°i likhet med 6vriga smahustomter i
kvarteret. Delar av fastigheten ligger inom ett avstdnd pa 150 meter fran
avloppsreningsverket, byggriatten begransas diar genom
egenskapsbestimmelse om att marken endast far forses med
komplementbyggnad. Kvartersmarken inom fastigheten som gransar mot
allman platsmark for gata, gang- och cykelvag samt naturmark regleras med
ett 6 meter brett omrade med bestimmelse om att marken inte far forses
med byggnad.

For att forhindra att tillkommande bebyggelse 6versvimmas i hindelse av
skyfall regleras lagsta tillaitna markhojd till +79,0 for tillkommande
fastigheter inom kvarteren Delta, Fiskarna och Vattumannen och +78,8
inom kvarteret Zodiaken, i enlighet med dagvattenutredningens
rekommendation.

DA befintlig stamledning for fiberkabel ligger inom marken som enligt
planforslaget tillfors till STENBOCKEN 5 laggs ett ca 11 meter brett omrade
for allmannyttiga ledningar, sk. u-omrade langst kvartersmarkens vastra
sida.

P& grund av hogt grundvatten regleras kvartersmarken for bostader med
bestimmelse om att killare inte far finnas, [b:]. For andamalsenlig
fastighetsindelning regleras minsta fastighetsstorlek till 1000,0 m2 inom
markomréde for ny villabebyggelse.

Tidigare bestimmelser [I-1I], hogsta antal vaningar samt [v1], vind far inte
inredas anvands inte langre och tas darfor bort inom hela planomradet.
Inom kvartersmarken pa fastigheterna VATTUMANNEN 1 och
VATTUMANNEN 2 ligger sedan tidigare ett reservat for underjordiska
ledningar, [u]. Omradet ar i dagslaget outnyttjat och tas bort.

Langst norra delen av tillkommande kvartersmark for bostader i kvarteret
Vattumannen laggs ett 6 meter brett omrade for allmanna underjordiska
ledningar, [u:]. Detta ger mojlighet att inrymma infrastruktur for
fiberledningar och for anlaggande av dagvattendike.
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Ett omréde i vastra delen av planomradet avsitts for tekniska anldggningar,
[E]. Ytan kan exempelvis inrymma framtida kvartersnira insamling eller
byggnader for omradets elforsorjning.

Del av fastigheten VANNAS 34:4 tilldelas markanvindning [GATA] samt
[ge-vaga].

For den del av fastigheten STENBOCKEN 4 som regleras till VANNAS 34:4
andras anvandningen fran bostider till omraden for gang- och cykelvag,
tekniska anldggningar samt naturmark. Befintlig bagarstuga pa fastigheten
kommer att rivas i samband med genomforandet av planen.

Ett omrade for park och lek ligger i dagslaget vid 6stra danden av Villastigen.
Nagon lekpark ar inte i dagslaget anlagd pa platsen. I och med planforslaget
upphor anvandningen och ersatts till storsta del med kvartersmark for
bostader. Med syfte att ersatta ytan for park- och lek laggs ett separat
markomrade pa ostra sidan av tillkommande kvartersmark inom kvarteret
Vattumannen med anvindning [PARK:], lek. Mellan befintlig
bostadsfastighet VATTUMANNEN 1 och tillkommande ny kvartersmark
kvarteret Fiskarna lamnas ett markomrade om 3 meter. Passagen ger
mojlighet for de oskyddade trafikanternas tillgang till parkmarken och
naturmarken sydost om bostadskvarteren. Ytan mojliggor aven for att
anldagga dike, alternativt kulvert for dagvattenhantering [u-]. Da anldggande
och underhall av en dagvattenlosning kan krava att ett storre omrade tas i
ansprak forlaggs de narmaste 6 metrarna av kvartersmarken for bostader
inom kvarteret Fiskarna med bestaimmelse om markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar, [ui].

For att mojliggora smaskalig tiatortsnara odling avsitts ett omrade I vistra
delen av planen for odling, [L.]. Hela odlingsytan forlaggs med bestimmelse
om att marken far inte forses med byggnadsverk.

For att mojliggora for anlaggande av dike eller ledningsdragning for
dagvattenhantering laggs dven ett 6 meter brett omrade med bestimmelse
om att marken ska finnas tillganglig for allmannyttiga ledningar [u.] langst
vastra grasen av kvartersmark for bostader inom kvarteret Zodiaken.

For att sdkerstilla den allemansrittsliga tillgangligheten till strandomradet i
Ostra Vannasby laggs 6vrig mark inom planomradet som naturmark.
Naturmarken tillgodoser dven behovet av dagvattenfordrojning for
planomradet och mojliggor for ett eventuellt utokat framtida behov av
dagvattenfordrojning inom tatorten. Omradet far darmed bestimmelsen
[NATUR:], natur och dagvattenhantering.

28 (42)

‘ ANTAGANDEHANDLING



>

VANNAS

6.5 Gator, trafik och parkering

Infart via Strandgatan

Planomradet nas fran Umevigen, via Strandgatan. Trafikbelastningen pa
Strandgatan kommer att 6ka av planens genomforande. Tillfart till
fastigheter i planomradet sker via befintlig gata Villastigen. Denna forlangs
mot Ost for att betjana tillkommande fastigheter inom kvarteren Fiskarna
och Delta. Atkomst till tillkommande fastigheter inom kvarteren
Vattumannen och Zodiaken sker via forlangningen av Villastigen i vaster.
Belastning pa befintlig gata inom planomradet torde 6ka marginellt da
trafiken leds at olika hall utan majlighet till rundkorning. Tillkommande
gator inom planomradet projekteras och anldggs av kommunens
infrastrukturavdelning enligt fastslagen gatustandard. For att frimja
trafiksakerhet har bestimmelse om utfartsforbud lagts langst kvarteret
Vattumannens vastra grans. Blaljusverksamhets atkomst till fastigheterna
ska sikerstillas vid genomforandet av planen genom att hansyn tas till detta
i kommande bygglovshantering.

Gang- och cykelvéagar

Det finns i dagsliaget en gang- och cykelvig fran Villastigen och mot
friluftsomradet i vaster och vidare mot strandpromenaden. Planforslaget
innebar att den befintliga gdng- och cykelvagen flyttas nagot norrut och
fastslds med planbestimmelse. Inom gatumarken fran Strandgatan och via
Villastigen finns forutsattningar att uppratta gang och cykelvag for att
avskilja de oskyddade trafikanterna fran fordonstrafik, i linje med
kommunens trafikstrategi.

Genom kvarteret Apollo, nordvast om planomradet, finns ett slapp for en
gangstig i kvartersmarken mellan Strandgatan och Villastigen. Planerat
slapp mellan kvarteren Fiskarna och Vattumannen ger mojlighet till ett
sammanhingande gangstrak med tillganglighet till parkmarken,
naturmarken och vidare till strandpromenaden.
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Befintlig och mdjlig gang- och cykelvig _—-— [F Figur 15. Visar planomrddet
Befintlig och mdjligt gdngstrak med transportleder for
\ e oskyddade trafikanter.

Via den planerade gang- och cykelvagen i planomradets vastra sida
tillgangliggors aven friluftsomradet for de oskyddade trafikanterna.

Kollektivtrafik

Narmaste anslutningspunkt till kollektivtrafik for buss finns vid korsningen
mellan Asgatan och Umevigen ca 150 meter norr om planomradet.
Vannasby pendlarstation med maojlighet for resa med tag ligger inom ca 15
minuters promenadavstand fran planomradet.

Parkeringar, utfarter och renhallning

Parkeringsytor for kommande bostadshus ska 16sas inom den egna
fastigheten.

Avfallshantering inom omradet skots av respektive kommande
fastighetsagare. Avfallskirlen ska placeras sa dom ar lattillgangliga for
renhéllningsfordonen. Mojlighet for kvartersnira avfallshantering finns
inom omréade for tekniska anlaggningar i planomradets vastra del.

6.6 Storningar

Buller

I “Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader”, SFS 2015:216, som
tradde i kraft den 1 juni 2015 finns bestaimmelser om riktvarden for
utomhusbuller fran spartrafik, vagar och flygplatser. Forordningen reglerar
detaljplanearbeten som paborjats efter den 2 januari 2015. Férordningen
andrades den 11 maj 2017 och forandringen, SFS 2017:359, tradde i kraft
den 1 juli 2017.

Riktvarden
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- 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad for bostader over
35 kvadratmeter

- 65 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad for bostader pa
35 kvadratmeter eller mindre

- 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden

Tunemalm Akustik AB utforde, 2020-03-26 en overgripande
vagbullerutredning for Vannas och Vannasby tatorter. Utredningen visar att
planomradet inte utsitts for nagon hog bullerpaverkan fran vagtrafiken.

[ t\\ ) AT T /’

. Figur 16. Visar ungefarligt

/ planomrdade med ekvivalent
ludnivd, Tunemalms buller-

utredning 2016-12-05

52 / I/

” /

‘a Dygnsekvivalent Ljudniva
% oe +2 meter dver mark

\ >55 - 60 dBA
I >60 - 65 dBA
I >65 - 70 dBA

I >70 - 75 dBA
SN , HEE >75dBA

Figur 17. Visar ungefdrligt
planomréade med maximal
ljudnivd, Tunemalms buller-
utredning 2016-12-05

Maximal ljudniva
+2 meter dver mark

I >70 - 75 dBA
I >75 - 80 dBA
I 50 - 85 dBA
Fag g HEl 85dBA

ol

Beridkningarna fran den utredningen visar att de ekvivalenta ljudnivderna
ligger val inom kraven for bade ekvivalent, och maximal ljudniva. Kontroll
av bullernivaer ska alltid utforas i samband med bygglovshantering.

Det finns i 6vrigt ingen bullrande verksamhet i narheten av planomradet.
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Elekiromagnetiska falt

Det finns inga uppgifter om elektromagnetiska falt som beror planen.

Verksamheter

Avloppsreningsverket i Vannasby som ligger ca 70 meter sydvast om
planomradet forsorjer det kommunala avloppsnatet for Vannas, Vannasby
och Bran. Anldggningen ar dimensionerad for 7300 pe. och ar klassat som
miljofarlig verksamhet.

Enligt Boverkets allmanna rad, Battre plats for arbete, 1995:5 anges
riktvirde for sdkerhetsavstand for ett avloppsreningsverk som betjanar
mellan 5 000 — 20 000 personenheter till 500 meter. Skyddsavstanden
baseras till stor del pa risken for luktféroreningar. Man skriver dven att
olika undersokningar har visat att spridning av bakterier sker fran
reningsverk. Men att redan pa ett avstdnd av 200 m fran reningsverket ar
dock antalet bakterier obetydligt jamfort med normala forhéllanden.

2018 paborjade Vannas kommuns infrastrukturavdelning ett projekt for att
bygga om reningsverket till biologisk rening. I samband med detta avser
man med hjalp av bland annat ozonrenare, UV-ljus och kolfilter avhjalpa
storre delen av bade lukt- och bakteriefororeningar i och fran reningsverket.
En ansokan om andringstillstand for ombyggnationerna av reningsverket
till biologisk rening har nyligen godkants av Lansstyrelsen och projektering
for de luktreducerande atgarderna pagar. Projektet kommer troligtvis inte
att vara fardigstallt innan planens ikrafttraidande men bedoms av
kommunens infrastrukturavdelning ge betydande minskning av samtliga
utslapp fran reningsverket.

1988 antogs detaljplan for kvarteret LUNIK och del av kvarteret
STENBOCKEN direkt nordvast om tankt planomréde. I planen har man
bedomt att bostadsbebyggelse kan placeras narmare avloppsreningsverket
an 200 meter men placering nirmare an 150 meter som olampligt. Den
forharskande vindriktningen ar vastlig, bort fran tatorten. 2018 inkom ett
klagomal gillande lukt fran en fastighet ca 1,3 km sydviast om reningsverket.
I utredningen gjordes utskick till 14 fastigheter i Bran for att fa in uppgifter
om fler stordes av lukten men ingen har hort av sig. Klagande har ombetts
att aterkomma till kommunen om denne vid négot fler tillfalle kinner
lukten men varken denne, eller ndgon annan. har inkommit med
synpunkter sedan dess. Detta bor tyda pa att risken for luktfororeningar
redan idag ar liten och att den bedomning om ett skyddsavstand for
luktféroreningar om minst 150 meter som gjordes i samband med den
angransande detaljplanen 1988 darfor kan ses som rimligt.

Kommunens infrastrukturavdelning har under sommaren 2022 utfort en
luftkvalitetsmatning i omradet. Tre provtagningsstationer stills ut for
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provinsamling, PS1: Referensprov <10 meter fran avloppsreningsverket,
PS2: ca 150 meter fran avloppsreningsverket och PS3: Referensprov
bakgrundshalter, >500 meter frén avloppsreningsverket.

Figur 18. Utdrag ur PM Luftkvalitetsmdtning med markerade provtagningsstationer.

Proverna har skickats till laboratorium for analys av totala halten levande
och doda mogel och bakterier, artbestimning av forekommande levande
mikroorganismer och antalet kolonibildande/levande mikroorganismer
(CFU) av mogel och bakterier.

Resultatet har sammanstillts i ett PM Luftkvalitetsmatning, 2022-08-23, av
VA-ingenjor pd kommunens infrastrukturavdelning. Enligt PM visar
utredningen att for den aktuella provtagningsperioden innehar luften kring
samtliga provtagningsstationer normala viarden av bakteriehalter samt att
luften i direkt narhet till avloppsreningsverket ej innehaller signifikant
hogre halter bakterier an vid kontrollpunkten.

Enligt PM ar bedomningen att risk for manniskors hélsa vid det planerade
bostadsomradet pa grund av paverkan fran Vannasby avloppsreningsverk
mycket liten.

Med bakgrund av utredningen och stiallningstagande vid tidigare
planldggning i omradet bedoms ingen o0kad risk foreligga och kvartersmark
for bostader kan ldggas narmare 4n 200 meter, dock ej ndrmare &n 150
meter fran reningsverket. Att planomradet med bestimmelser om allman
platsmark, och kvartersmark for odling som innebar att manniskor inte mer
an tillfalligt vistas inom omradet, ligger narmare bedoms inte leda till
negativa effekter for manniskors hilsa eller sakerhet.
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Hela fastigheten STENBOCKEN 4, delar av befintliga fastigheten
STENBOCKEN 5 samt delar av de vastligaste tillkommande fastigheterna
inom kvarteren Vattumannen och Zodiaken ligger inom sidkerhetsavstandet
om 150 meter fran reningsverket. Vid genomférandet av planen kommer
fastigheten STENBOCKEN 4 att upphora och marken kommer att tillféras
fastigheterna STENBOCKEN 5 och VANNAS 34:4. Samtlig kvartersmark for
bostidder, narmare dn 150 meter fran reningsverket forlaggs med
korsprickad mark som enbart far bebyggas med komplementbyggnader
respektive prickad mark som inte alls far forses med byggnad.

Farligt gods

I anslutning till planomradet 16per vag 554 6ver Umeilven mot Bran. Vigen
ar inte en rekommenderad vag for farligt gods.

6.7 Sociala fragor

Tillganglighet

Vid nybyggnation ska alltid manniskors mojlighet att vara fullt delaktiga i
samhallslivet beaktas, oavsett funktionsnedsattningar och alder. Alla ytor
ska goras tillgdngliga, trygga och anvandbara for alla grupper av manniskor
sa langt det 4r mojligt och inom rimliga kostnader. Detta galler bade fysisk
och psykisk tillganglighet - allt frdn den faktiska framkomligheten till val av
vaxter som kan orsaka allergier som gor det svart for vissa méanniskor att
vistas i miljon eller sadant som kan orsaka kinslan av otrygghet, till
exempel bristande belysning eller skotsel.

Trygghet och jamstalldhet

Vid uppforande av nya bostider ska trafikmiljon och utemiljon utformas
utifran ett jamstalldhetsperspektiv. Olika erfarenheter, kunskaper och
synsatt ska tas till vara i planeringsprocessen. Den fysiska utformningen kan
bland annat bidra till att skapa trygghet genom trafiksikra gator samt gang-
och cykelbanor. Vagomradet vid forlangningen av Villastigen i vaster
utformas med en separat gang och cykelvag som ansluter mot
festplatsomradet vast om planomradet.

Nar det géller utemiljon inom nytt bostadsomréade ska denna utformas med
utgdngspunkt i Oppna strak/siktlinjer och god belysning efter kvartersgatan.

7. Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ansluts till kommunalt vatten- och avloppsnit.
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Vdrme

Varmeforsorjning kan ske genom vairmepump. I Vannasby finns ett
fjirrvarmenat men enligt uppgift fran Solor Bioenergi Fjarrvarme AB ar
fjarrvairmenaitet ej framdraget till planomradet i dagslaget.

Elforsorjning kan ombesorjas genom anslutning till befintlig huvudmatning
for el norr om planomradet eller sidkerstillt omrade for teknisk anlaggning
[E-omrade]. Anslutningspunkt anges av huvudman.

Fiber och tele

I dagslaget ar fiber dragen genom planomradet. Fiberkabeln kommer, i viss
utstrackning att behova flyttas i och med genomforandet av planen. Dels
kommer mgjlighet att finnas for dragning av fiber inom den allménna
platsmarken, men dir den behover passera kvartersmark laggs
markreservat for underjordiska ledningar till. Da fiberkabel som regel
forlaggs relativt grunt i marken kan i flera fall ett mindre markreservat
kravas an vid mer djupt gaende ledningar.

I kvartersmarken mot fastigheterna DELTA 5, 6 och 8 laggs ett 6 meter
brett markreservat for underjordiska ledningar, [u:]. Aven langst norra
delen av tillkommande kvartersmark for kvarteret Vattumannen laggs ett u-
omrade men med 6 meters bredd, samt ett ca 11 meter brett u-omrade
langst vastra gransen av kvartersmark for bostader inom kvarteret
Stenbocken.

Ungefarlig befintlig dragning

Exempel pa ny dragning Figur 19. Utdrag ur

plankarta med
befintlig- och maojlig ny
/ dragning av
/7 fiberledning.

Dessa markreservat, tillsammans med mojligheten att utnyttja allman
platsmark for dragningen ger mojlighet att inrymma fiberdragning genom
omradet och anslutning kan ske till respektive fastighet enligt
overenskommelse mellan kommande byggherrar och leverantor.
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Avfall

Avfallshantering inom omradet skots av respektive kommande
fastighetsigare, vilken dven ansvarar for att avfallet ar lattatkomligt for
renhéllningsfordon.

Bldljus

Raddningstjansten och ovrig utryckningsverksamhet kan angora till
planomréadet fran Strandgatan, via Umevagen.

8. Konsekvenser av planens genomforande

Detaljplanen foreslér bostadsbebyggelse pé del av fastigheten VANNAS
34:4. Delar av fastigheterna VANNAS 34:4 och STENBOCKEN 4 foreslas att
genom forrattning forvarvas av fastigheten STENBOCKEN 5 for att inga
inom kvartersmark for bostadsindamal. Del av fastigheten VANNAS 34:4
foreslas dven att genom forrattning forviarvas av fastigheten
VATTUMANNEN 8 for att ingd inom kvartersmark for bostadsidndamal.

Gatan Villastigen forlangs bade i nordost och i sydvast och behaller sitt
gatunamn med hela den nya strackningen.

Planforslaget innebar att forutom tillkommande fastigheter inom befintliga
kvarter skapas tva nya kvarter. De nya kvarteren far namnen Fiskarna
respektive Zodiaken.

Detaljplanen reglerar byggratt for bostadsandamal, anviandningsomrade for
teknisk forsorjning och odling samt tillskapande av allmén platsmark for
gang- och cykelvag, gata och park. Planforslaget gar i linje med
oversiktsplanen och majliggor for en viktig tatortsutveckling.

Planforslaget mojliggor for ca 13 -15 stycken nytillkommande villatomter,
andring av anvandningsomrade for en befintlig bostadsfastighet, forandrad
fastighetsindelning for tva befintliga smahustomter, tillskapande av
kvartersmark for tekniska anlaggningar och tvad mindre parker med
mojlighet till lekplats. Den befintliga kvarvarande obebyggda marken mot
Umeilven skyddas och sikras upp som naturmark. Planen reglerar dven att
bostader inte kan uppforas inom ett skyddsavstdnd pa 150 meter fran
befintligt avloppsreningsverk.

Infrastruktur och tillginglighet frén titorten till natur och
friluftslivsomraden prioriteras hogt av kommunen. Gdende och cyklande
fran tatorten kan passera via Villastigen och vidare langst fastslagen gang
och cykelvag mot idrottsplatsen och strandpromenaden. Eller via de grona
slappen mellan bebyggelsen, till och genom naturmarken, mot alven.
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Planforslaget genererar en viss 6kad trafikméngd via Strandgatan och
Villastigen och darmed aven trafikbuller och luftféroreningar.
Hastighetsbegransningen ar idag 50 km/h langst Villastigen.
Hastighetsbegransningen kan behova ses 6ver da en sankning av
hastigheten potentiellt skulle kunna leda till en sakrare trafiksituation for de
oskyddade trafikanterna samt en begransning av potentiellt trafikbuller.
Detta gar dven i linje med handlingsplanen tillhorande kommunens
trafikstrategi dar kommunen avser att se over giallande hastighetsgranser
inom tatorterna med utgangspunkt i handboken Rétt fart i staden.

Delar av den obebyggda marken tas genom planforslaget i ansprak for
mojlighet till smaskalig odling, medan storsta delen blir kvar och skyddas
som naturmark. Planomradet gransar savil till befintlig idrottsplats, med
fotbollsplan och cykelpark, som till strandpromenaden med koppling till
storre grona ytor som anvands for rekreation och friluftsliv.

Det kommunala VA-nitet kommer att behova forlangas langst Villastigen
for de tillkommande bostadsomradena och forlaggs da inom gatumark i
planomréadet.

Fastighetsforteckningen beskriver ett flertal olokaliserade rattigheter inom
fastigheten VANNAS 34:4. Fastigheten ar en av kommunens
stamfastigheter och har en areal pa ca 170 ha, bedomningen ar att ingen av
de olokaliserade rittigheterna paverkas vid ett genomforande av planen.

9. Administrativa fragor samt genomférande fragor

9.1 Preliminar tidplan

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Se figur nedan:

- - - - ) - -

Figur 20: Planprocessen enligt standardforfarande. Illustration, Vannias kommun

Planprocessen — berdknade tider:

Samrad kv. 1, 2023
Granskning kv. 3, 2023
Antagande kv. 4, 2023

9.2 Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan synnerliga skal.
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Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla, men den kan
da andras eller upphévas utan att fastighetsigarna har ratt till ersattning.

9.3 Ansvarsfordelning

Vannids kommun ansvarar for upprattandet av detaljplanen och ar
huvudman for allmén plats sdsom [PARK], [NATUR], [GATA] och
[GCVAG].

For markforvarv, rattighetsupplatelser, eventuella 6vriga atgarder pa
angransande ytor och for genomférande av exploatering inom kvartersmark
ansvarar kommunen och respektive kommande exploator tillika
fastighetsagare.

Kommande exploator/byggherre ansvarar for att inte &samka skada pa
annans fastighet, eventuella underjordiska kablar och/eller egendom vid
exploatering.

Kommunen ansvarar for och bekostar framdragning av kommunala VA-
ledningar fram till fastighetsgrans for kvartersmark. For de fastigheter som
bildas inom exploateringsomradet ska forbindelsepunkt for respektive
fastighet anvisas av kommunen.

Exploatoren/kommunen ska i samrad med ledningsagare svara for
samordning av ledningsdragning och de eventuella ledningsflyttar som
kravs for exploateringens genomférande. Kommande exploator/byggherre
bekostar sddan ledningsomliaggning inom kvartersmark som ar nodvandig
till foljd av exploateringen.

9.4 Huvudmannaskap for allman plats

Kommunen ar huvudman for allmén plats inom planomradet. Respektive
fastighetsigare svarar for atgarder inom kvartersmark.

9.5 Huvudman for vatten och avlopp

Kommunalt vatten- och avloppsnit finns idag framdraget inom delar av
planomréadet och kommer att byggas ut i samband med anldggande av gata.
9.6 Fastighetsbildning

Enligt planforslaget kommer de nya markomradena for smahustomter i
samband med avstyckning att tilldelas nya fastighetsbeteckningar inom
kvarteren Vattumannen, Delta, Zodiaken och Fiskarna.

Mark som i detaljplanen avsatts for gata och annan allman plats kommer i
samband med fastighetsbildning att 6verforas till kommunens fastighet
VANNAS 34:4
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Kommunen bekostar och ansvarar for ansokan om fastighetsbildning for
nytillkommande fastigheter samt for fastighetsregleringar inom allméan
platsmark.

Inom ramen for kommande fastighetsbildning kommer dven
gransjusteringar berérande fastigheterna STENBOCKEN 5 och
VATTUMANNEN 8 att genomforas. Dessa behéller sina respektive
fastighetsbeteckningar. For fastighetsreglering av befintliga
bostadsfastigheter ansvarar kommunen for ansékan om fastighetsbildning.
Kostnaden for dessa atgiarder fordelas enligt rattvis och skalig grund.

9.7 Fastighetsratisliga konsekvenser

Detaljplanen medfor fastighetsrattsliga konsekvenser da
markagoforhallanden andras. Inom planomradet ingar fastigheten
STENBOCKEN 4 och del av fastighet VANNAS 34:4, vilka dgs av Vinnis
kommun, samt fastigheterna STENBOCKEN 5 och VATTUMANNEN 1 - 8
som ar i privat ago.

Eftersom fastigheten STENBOCKEN 4 anses olamplig for anvindningen
bostader med tanke pa narheten till avloppsreningsverket samt for att
astadkomma en battre fastighetsutformning tillfors del av fastigheten till
STENBOCKEN 5. Kvarvarande kvartersmark inom STENBOCKEN 4 laggs
som allmén platsmark samt kvartersmark for tekniska anldggningar. For att
dstadkomma en bittre fastighetsutformning tillférs dven del av VANNAS
34:4 till STENBOCKEN 5. Dé gatan Villastigen avses forlangas i sydvast
kommer vindplanen som finns dar i nulaget att tas bort. Det medfor att del
av fastigheten VANNAS 34:4, som nu ligger inom allméin platsmark for
gata, samt en del som ligger utanfér den befintliga detaljplanen tillfors
fastigheten VATTUMANNEN 8, for att ge en battre fastighetsutformning av
saval bostadsmark som gatumark.

Genom fastighetsreglering sker nedanstaende forandringar, se figur 21:
¢ Fastigheten STENBOCKEN 5 erhaller och kommunen avstar del av
fastigheterna VANNAS 34:4 och STENBOCKEN 4, enligt ytor "A”.
¢ Fastigheten VATTUMANNEN 8 erhéller och kommunen avstar del av
fastigheten VANNAS 34:4, enligt yta ”B”.
¢ Resterande del av fastigheten STENBOCKEN 4, yta ”C”, regleras till
fastigheten VANNAS 34:4.
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Figur 21. Visar
markerade regleringar
mellan fastigheter
som kréavs for planens
genomforande.

Ovriga fastigheter och markomraden Andrar inte Agoférhallanden i
samband med planens genomforande.

Fastighetsbildning sker efter ansokan om lantmaéteriforrattning hos
Lantmateriet. For mark utlagd som allmén platsmark galler att kommunen
béde har en ovillkorlig ratt och en ovillkorlig skyldighet att 16sa in marken
pa fastighetsiagarens begiaran. Da samtliga markomraden for allméan
platsmark redan dgs av kommunen kommer planen inte att resultera i
nagon inlosen av mark.

9.8 Avtalsfragor

Vannias kommun avser att teckna;

« Avtal med berord fastighetsédgare till STENBOCKEN 5 rorande
markagoforhdllanden samt fastighetsreglering.

« Avtal med berord fastighetsagare till VATTUMANNEN 8 rorande
markagoforhdllanden samt fastighetsreglering.

« Servitutsavtal med kommande byggherrar, avseende dagvattenkulvert
alternativt dagvattendike som planeras pa kvartersmarken inom kvarteren
Delta, Fiskarna, Vattumannen samt Zodiaken.

Arrendeavtal fér brukande av mark p4 fastigheten VANNAS 34:4 inom
planomradet sags upp infor genomforande av planen.

Ledningsinfrastruktur for fiber, el, vatten, avlopp och dagvatten inom
allman platsmark forlaggs till gata och naturmark. Ledningsinfrastruktur
inom kvartersmark forlaggs inom markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar, sk. u-omraden. Dar behov kan finnas for
ledningsinfrastruktur att ligga bade inom kvartersmark och allman
platsmark har sarskilda u-omraden lagts pa den allmanna platsmarken.

U- omraden laggs langst 6stra, norra och vastra kvartersmarken for
tillkommande fastigheter inom kvarteret Delta. U-omraden laggs dven
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langst vistra gransen av kvartersmarken inom kvarteret Fiskarna, langst
norra gransen av kvartersmarken for tillkommande fastigheter inom
kvarteret Vattumannen, langs vastra gransen av kvartersmarken for
bostader inom kvarteret Stenbocken samt Ostra gransen av kvartersmarken
for odling, mot kvarteret Zodiaken.

Servitutsavtal/ledningsratt kan kravas for den ledningsdragning som blir
aktuell inom planomradet. Bildande av ledningsratter ansoks hos
Lantmateriet och bekostas av respektive ledningsagare.

Ett befintligt markreservatomrade [u-omrade] inom fastigheterna
VATTUMANNEN 1 och VATTUMANNEN 2 som i dagslaget ar outnyttjat
och inte innehéller nagra ledningsratter upphivs i samband med
antagandet av planforslaget.

Figur 22. Utdrag ur befintlig detaljplan
: med outnyttjat u-omrade markerat.

9.9 Ekonomiska fragor

Kostnaden for upprittande av detaljplanen bekostas av kommunen.
Kostnaden for erforderlig fastighetsreglering som beror fastighet
STENBOCKEN 5 och fastigheten VATTUMANNEN 8 kommer att klargoras
i kommande avtal mellan parterna och fordelas enligt rattvis och skilig
grund. Resterande kostnader i samband med ansokan om fastighetsbildning
for nytillkomna fastigheter och 6vriga regleringar bekostas av Vannas
kommun.

Kostnaden for infrastrukturatgirder aligger kommunen om inte annat
framgar av ett sarskilt skrivet avtal.

For nytillkomna fastigheter inom planomradet debiteras
VA-anslutningsavgift den som ansoker om anslutning i enlighet med, vid
debiteringstillfallet, gallande VA-taxa.

Respektive kommande fastighetsagare/byggherre ansvarar for, och bekostar
behovliga utredningar, markforvarv, byggnationer och anlaggningsarbeten
inom kvartersmark.

Respektive kommande byggherre soker och bekostar erforderliga bygglov,
bygganmalan, rivningslov m.m som berors av Plan- och bygglagen.
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Da samtliga markomraden for allman platsmark redan 4gs av kommunen
kommer planen inte att resultera i ndgon inlosen av mark.

9.10 Tekniska fragor

Vatten- och avloppsledningar ska anslutas till befintliga VA-ledningar vid
Villastigen, samt kommande avsattningsserviser langs efter ny kvartersgata.
I PM Geoteknik beskrivs att vid anlaggande av ledningar djupare an 2
meters djup ska lokal grundvattensinkning alltid planeras. Innan arbeten
som innebar grundvattensiankning far paborjas ska tillstand for atgarden
finnas. Tillstand for grundvattensankning soks hos mark- och
miljodomstolen.

Avrinning fran byggnader samt att vatten inte leds over till annans fastighet
ska sakerstillas och hanteras inom kommande bygglov.

Detaljerad geoteknisk undersokning for grundlaggning av byggnader och
gata samt projektspecifik bullerutredning utfors i kommande bygglovsskede
om det anses nodvandigt.

10. Medverkande tjanstepersoner

Planarbetet har utforts pa uppdrag av Plan- och miljondmnden. Forutom
kommunens samhaillsplanerare och samhéllsbyggnadsstrateg har
kommunens mattekniker och infrastrukturavdelning medverkat.

VANNAS KOMMUN
Plan- och miljonamnden

Upprattad 24 oktober 2023

Peter Malmbo
Samhallsplanerare, Vinnas kommun

Lisa Persson
Sambhallsplanerare, Vannias kommun

Carola Nordlof
Samhallsbyggnadsstrateg, Vannas kommun
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