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VANNAS

1. Bakgrund

2014 lyfte Plan- och miljonimnden fragan om 6versyn av aldre detaljplaner i
Viannas och Vannasby tatorter i syfte att utoka byggratter for smahustomter och
for att skapa planmaéssiga forutsattningar for att inreda vindslagenheter.

Ar 2019 antogs en dndring av detaljplaner inom Vinnis titort efter uppdrag
fran Plan- och miljonamnden om behov av 6versyn av dldre detaljplaner
avseende utokade byggritter pa smahustomter och inredandet av
vindslagenheter. 2021-11-08 tog Plan- och miljonamnden beslut om etapp 2
som avser denna planidndring, att applicera samma planandringar pa
detaljplaner inom Vannasby tatort vilket var avsikten redan ar 2014 nar drendet
lyftes pa plan- och miljonamndens sammantrade.

I samradsskedet framkom det att den 6vergripande planen inte kan redovisas i
en gemensam plankarta som tillagg till originalplanerna da det enbart kan
finnas en plankarta for en plan. Plan- och miljondmnden tog da ett
inriktningsbeslut med skrivelsen att det ar av storsta vikt att kommunen bade
foljer likstallighetsprincipen samt att detaljplanen behover hanteras pa ett
sadant satt att det 6kar mojligheten till en lagakraftvunnen detaljplan. Fran och
med granskningsskedet har darfor varje plankarta hanterats individuellt, var
och en for sig men fortfarande inom samma planéndring.

Plandndringen bedoms inte ha ett betydande intresse for allmédnheten men da
plandndringen beror ett stort geografiskt omrade med vildigt manga berorda
enskilda fastighetsdagare handlaggs planen genom ett utokat forfarande.

2. Planprocessen

I och med att det endast ar aktuellt med mindre justeringar for att majliggora en
mer flexibel anvandning utan att fringé syftet med detaljplanen innebar att
fragan kan avgoras genom en andring av befintlig detaljplan. Andringarna
bedoms inte kriava hela den lamplighetsprévning som en ny detaljplan innebar.

Andring av detaljplan

Andring av detaljplan omfattar borttagande, inforande och justeringar av
bestammelser samt upphdvande av en geografisk del av en plan. Det kan
anvdndas for att anpassa planen till nya forhallanden och halla den
aktuell utan att genomfora hela den lamplighetsbedomning som gors vid
upprdttandet av en ny plan.

En andring av detaljplan mdste rymmas inom syftet av den ursprungliga
detaljplanen. Andringar som innebdr en betydande miljopaverkan, har

betydande intresse for allmdnheten eller dr i strid med dversiktsplanen dar
sannolikt for omfattande for att behandlas som en dndring av detaljplan.
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Det borde ddrfor i de allra flesta fall innebdra att standardforfarandet dr
tillrdckligt och att ett utokat forfarande inte behover anvdndas.

Bedomning av atgdrden

Andringarna bedéms:

e Inrymmas i syftet for gillande detaljplan
Inte leda till betydande miljopaverkan
Inte ha betydande intresse for allmanheten
Inte strida mot 6versiktsplanen

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen
(SFS 2010:900). Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel
(SFS 2010:900). Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Kungorelse. Infor samradet kungors forslaget till detaljplan i ortstidning
och genom anslag pa kommunens anslagstavla. Kungorelsen ska innehélla
information om var forslaget halls tillgangligt, vilket omrade som avses, om
detaljplanen avviker fran oversiktsplanen, om genomférandet av planen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan, hur lang samradstiden ar och
att den som vill lamna synpunkter pa forslaget kan gora det under
samradstiden, samt till vem synpunkter lamnas.

Samrad. Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och
synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede av detaljplanearbetet.
Dialog fors med lansstyrelsen, berérda myndigheter och kommuner, kdnda
sakagare och boende, foreningar, allmianhet med flera. Syftet med samréadet
ar att forbattra beslutsunderlaget och att ge mojlighet till insyn och
paverkan. Synpunkter pa forslaget ska goras skriftligt.

Samradsredogorelse. Efter samradet sammanstills inkomna synpunkter
tillsammans med kommunens forslag till revideringar i en
samradsredogorelse. Handlingarna revideras utifran inkomna synpunkter
och kommunens kommentarer.

Underriittelse och granskning. Efter revideringar ska detaljplanen
stillas ut pa granskning under minst 3 veckor. Dialog fors med
lansstyrelsen, berorda myndigheter och kommuner, kinda sakagare och
boende, foreningar, allmianhet med flera men dven ovriga som har yttrat sig
under samradstiden. Synpunkter pa forslaget ska goras skriftligt. Efter
granskningen kan kommunen endast gora mindre andringar av
planforslaget. Om forslaget andras vasentligt efter granskningen ska en ny
granskning genomforas.

Granskningsutlatande. Efter granskningstiden sammanstalls inkomna
synpunkter tillsammans med kommunens forslag till revideringar i ett
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granskningsutldtande. Handlingarna revideras utifrdn inkomna synpunkter
och kommunens kommentarer.

Antagande. Efter revideringar ska antagandehandlingar upprattas och
beslut om dessa ska galla tas av politiken. Aktuell andring av detaljplan
antas av kommunfullméktige. En kommuns beslut att anta en detaljplan far
overklagas av den som ar berord av planen och som senast under
utstallningstiden har lamnat skriftliga synpunkter som inte blivit
tillgodosedda.

Laga kraft. Efter att planen blivit antagen skickas beslutet och
antagandehandlingar till Lansstyrelsen och Lantmaéteriet samt till de som
eventuellt inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda. Om inget
overklagande inkommit 3 veckor efter antagandet far detaljplanen laga
kraft. Bygglov med mera kan darefter medges.

Detaljplanen tas fram i enlighet med Boverkets allmdnna rad (BES 2014:5)
om planbestammelser for detaljplan.

3. Handlingar i granskningsskedet

Planbeskrivning

Plankartor

Undersokning om risk for betydande miljopaverkan
Samradsredogorelse

4. Planens syfte och huvuddrag

Syftet med plandndringen ar att &stadkomma en enhetlig reglering for
bostader inom Vannisby tatort. Vidare syftar andringen till att skapa
mojligheter for utokad byggratt for bostadstomter samt upphéva forbud
mot vindsinredning, indelning av antal bostadslagenheter och forbud mot
att inreda gardsbyggnad inom Vannasby.

Andring av detaljplanerna avser endast markanvindningen bostider som
har en utgangen genomforandetid.

5. Bakgrund

Vannasby har planlagts och byggts ut succesivt genom aren. Flertalet
stadsplaner inom omradet ar framtagna under 1950-talet till borjan av 1980-
talet. Under denna period var det vanligt med forbud mot vindsinredning,
bestammelser om indelning av bostadslagenhet och forbud mot inredning av
gardsbyggnad. Planerna har olika bestimmelser om storsta tillatna
byggnadsarea. Flertalet planer reglerar en storsta byggnads- eller bruttoarea
om 200-250 kvm per fastighet.
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Under 2000-talet har efterfragan pa storre byggratter 6kat i Vannas, varfor
aktuell andring genomfors.

Infor aktuell 4ndring har en genomgang av gillande detaljplaner inom
Vannasby gjorts for att valja ut de detaljplaner som ar aktuella for andring.
Forstudien resulterade i 16 stadsplaner och 14 detaljplaner.

6. Forenligt med 3, 4 och 5 kap. Miljobalken

Andringen av detaljplanen anses férenlig med 3, 4 och 5 kap. Miljobalken
(MB). Kap. 3 MB innehaller bestimmelser om hushallning med mark och
vatten och preciserar vissa slag av mark- och vattenomraden som ar av
allmant intresse. Mark- och vattenomraden som ar sarskilt kiansliga ur
ekologisk synpunkt ska enligt 3 kap. 3 § MB skyddas mot atgarder som kan
skada naturmiljon. Inga sidana omraden finns inom planomradet.

Kap. 4 MB innehaller sarskilda bestaimmelser for omraden av riksintresse
for t ex natur- och kultur, friluftsliv och rorligt friluftsliv. Enligt 4 kap. 8 §
MB klassas aven alla omraden som ingér i EU:s natverk Natura 2000 som
riksintressen. Inga sidana omraden finns i narheten av planomradet.

Det femte kapitlet innehaller foreskrifter om miljokvalitet, miljokvalitets-
normer for buller, luft och vattendrag. Miljokvalitetsnormer for utomhusluft
finns reglerade for flertalet amnen. For vattendrag finns klassificeringar i
olika statusklasser som inte far forsamras. Detaljplaneforslaget paverkar
inte miljokvalitetsnormerna.

Omfattningen av detaljplanens dndring och den dndrade markanvandning
som foreslds ar inte av sddan art att Overskridande av gallande
miljokvalitetsnormer enligt 3—5 kap. MB kan befaras. Andringen medger
heller inte verksamheter som kraver skydd och tillstdnd enligt miljobalkens
bestammelser.

7. Strategisk miljiobedomning

Enligt 4 kap. 34 § Plan- och bygglagen och 6 kap. 3 § Miljobalken ska
kommunen genomfora en strategisk miljobedomning for alla detaljplaner
och planprogram som kan medféra betydande miljopaverkan.

En undersokning om risk for betydande miljopaverkan enligt plan- och
bygglagen och MKB-forordningen har gjorts av miljo- och byggavdelningen,
Vannis kommun. Kommunens bedomning ar att andringen av detaljplanen
inte antas innebara risk for betydande miljopaverkan. Miljobedomning och
dar tillhorande miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte goras.

Lansstyrelsen har tagit del av bedomningen och delar kommunens
uppfattning om att genomforandet av aktuell planandring inte kan antas

medfora betydande miljopaverkan, enligt yttrande, 2022-06-13. Ett
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sarskilt beslut har antagits av Vannas kommun, plan- och miljondmnden,
2023-04-03 och offentliggjorts p4 kommunens anslagstavla from den
2023-04-05. Anslaget kommer att sitta kvar under hela samradstiden.

8. Tidigare stallningstaganden

Planomradet omfattas av oversiktsplan for Vannias kommun, antagen 2018-
03-26. Befolkningen i Vannias kommun uppgick ar 2022 till 8963 personer
(SCB, 2023). Av oversiktsplanen framgar att befolkningsutvecklingen antas
oka och till &r 2030 véntas cirka 9 300 personer bo i kommunen.
Oversiktsplanen beskriver att en malsiattning i kommunen &r att planera
bostadsomraden sé flexibla som mojligt och med avseende pa sméahus,
radhus och flerbostadshus samt mgjlighet till integrering av boende for
funktionsnedsatta.

Plandndringen innebar ingen forandring av markanvandning och bedéms
aven i ovrigt ha stod i kommunens oversiktsplan (2017—-2030).
Planiandringen strider séledes inte mot gillande 6versiktsplan utan foljer
oversiktsplanens intentioner.

9. Detdaljplan som omfattas av planandringen

Plandndringen omfattar 30 av planerna som ingar i planmosaiken over
tatorten Vannasby som ar belaget cirka 4 kilometer 6ster om Vannas
tatort. Denna planbeskrivning ar gemensam for alla berérda planer men
planiandringen redovisas, av tydlighetsskal pa varje enskild plankarta som
ingdr i planandringen.

Nedan foljer en oversikt av planomréadet med de berorda planerna (figur
1.), samt en tabell 6ver samtliga planer som berors av planandringen (figur
2.). Planerna har numrerats sa att det ska bli tydligt vilka planer som
beskrivs i texten.
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Figur 1. Oversikt 6ver planer som ingér i den 6vergripande planéindrilngen.
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Nr Namn Aktnummer Typ Antagande

1 Detaljplan for VANNAS 16:21 2460-P03/4 Detaljplan | 2003-09-08

2 Férslag till dndring och utvidgning av | 24-VAN-146 Stadsplan 1972-12-05
stadsplan for HEMBERGSOMRADET
m.m 1 Vanndsby

3 Detaljplan for delar av fastigheten 2460-P03/2 Detaljplan | 2003-05-09
VANNAS 34:4 mm

4 Forslag till andring av stadsplan for 24-VAN-15 Stadsplan 1957-05-16
kvarteren URANUS, SATURNUS,
MERKURIUS mfl

5 Forslag till stadsplan for Vinndsby, 24-VAN-6 Stadsplan 1949-03-11
Muncipalsamhdlle

6 Forslag till andring, utvidgning och 24-VAN-66 Stadsplan 1965-06-29
upphdvande av stadsplan for kv
VENUS mfl

7 Detaljplan for fastigheten SOLDATEN | 2460-P09/1 Detaljplan | 2009-04-20
imm

8 Detaljplan for del av kvarteret 2460-P96/2 Detaljplan | 1996-06-10
FJARDINGSMANNEN mm

9 Forslag till stadsplan for VASTRA 24-P1984-73 Stadsplan 1983-12-16
HEMBERGSOMRADET, etapp 1

10 Forslag till dndring och utvidgning av | 24-VAN-12 Stadsplan 1954-04-28
stadsplan for kvarteren HIORTEN
och BONDEN mfl

11 Detaljplan for kvarteret SKOLAN mm_ | 2460-Po2/2 Detaljplan 2002-06-10

12 Forslag till dndring och utvidgning av | 24-VAN-128 Stadsplan 1969-12-04
stadsplan for sydvdstra delen av
Vinndsby Sambhdlle

13 Detaljplan for del av kvarteret LUNIK | 2460-P89/7 Detaljplan 1988-11-28
och del av kvarteret STENBOCKEN
mm

14 Detaljplan for del av VALLEN 5 och 2460-P04/1 Detaljplan 2004-04-19
del av VANNAS 16:75

15 Forslag till dndring av stadsplan for 24-P1986-33 Stadsplan 1986-03-12
del av kvarteret GASTGIVAREN,
VASTRA HEMBERGET

16 Detaljplan for kvarteren SPIKEN, 2460-P91/3 Detaljplan 1991-04-22
VALLEN mfl

17 Detaljplan for kvarteret RENEN mm 2460-P89/6 Detaljplan 1988-12-22

18 Detaljplan for kvarteret 2460-P06/1 Detaljplan 2005-02-28
MUSIKANTEN

19 Férslag till dndring av stadsplan for 2460-P88/3 Stadsplan 1987-08-20
kvarteret BRANDMANNEN mm

20 Forslag till dndring av stadsplan for 24-VAN-150 Stadsplan 1974-11-08
kv BONDEN mm

21 Detaljplan for delar av kvarteren 2460-P94/1 Detaljplan 1993-12-02
PROFESSORN och BAGAREN mm

22 Forslag till andring av stadsplan for 24-P1978-20 Stadsplan 1977-08-16
kv BAGAREN

23 Forslag till utvidgning av stadsplan 24-VAN-110 Stadsplan 1968-06-19
for kv STENBOCKEN, VADUREN mm

24 Forslag till dndring och utvidgning av | 24-P1979-77 Stadsplan 1978-04-24
stadsplan for kv ALGEN mm
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25

Forslag till dndring och utvidgning av | 24-P1979-23 Stadsplan 1977-12-22
stadsplan for VANNAS 3:27 mm

26

Férslag till dndring och utvidgning av | 24-VAN-63 Stadsplan 1965-05-24
stadsplan for kv BONAREN,
MALAREN, SAGEN mm

27

Forslag till andring och utvidgning av | 24-P1985-44 Stadsplan 1985-05-02
stadsplan for del av NORRA
HEMBERGSOMRADET samt
upphdvande av stadsplan for del av
fastigheten VANNAS 29:1

28

Detaljplan for kvarteren HASTEN, 2460-P93/1 Detaljplan 1993-04-29
STENHUGGAREN mfl

29

Detaljplan for del av fastigheterna 2460-P88/12 Detaljplan 1988-06-22
Vénnds 34:4,3:27mfl (VASTRA
HEMBERGET Etapp II)

30

Detaljplan for del av kvarteren 2460-P00/1 Detaljplan 1999-12-06
RAVENNA och VALLEN mm

Figur 2. Tabell 6ver samtliga planer som ingar i plandndringen.

Andring av gillande detaljplan innebér att byggritter inom omraden
reglerad for bostad har setts 6ver. Planbestaimmelser som reglerar
exempelvis mark som inte far bebyggas (prickad mark) kvarstar, lika sa
andra planbestimmelser som inte ar forknippade med planandringens

syfte.

Plan 1. Detaljplan for VANNAS 16:21, 2460-P03/4:

Figur 3. Utdrag ur detaljplan 2460-P03/4, antagen 2003-09-08.

Forutsattningar och férandringar

Bestdmmelser som utgdr i berérd plan

Planen innehéller inga bestimmelser som utgar vid planandringen.
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Ny bestammelse

Hogsta utnyttjandegraden i byggnadsarea (BYA) per fastighetsarea ar 25 %
dock max 400 kvim BYA och 400 kvm BTA (bruttoarea). [Avser enbart
fastigheter med friliggande en- och tvabostadshus som har liagre byggratt an
bestimmelsen medger].

Plan 2. Férslag till andring och utvidgning av stadsplan fér HEMBERGSOMRADET
mm i Vanndsby, 24-VAN-146:
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Figur 4. Utdrag ur stadsplan 24-VAN-146, antagen 1972-12-05.

Forutsattningar och férandringar

Bestdmmelser som utgdr i berérd plan

7 § 2 mom. A med n betecknat omrade far ut6ver angivet vaningsantal
vind icke inredas.
Utover angivet vaningsantal far vind icke inredas, [n].

Ny bestammelse

Hogsta utnyttjandegraden i byggnadsarea (BYA) per fastighetsarea ar 25 %
dock max 400 kvin BYA och 400 kvin BTA (bruttoarea). [Avser enbart
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fastigheter med friliggande en- och tvabostadshus som har liagre byggratt an
bestammelsen medger].

Plan 3. Detaljplan for delar av fastigheten VANNAS 34:4 mm i Vénndsby, 2460-
P03/2:

Upphiiyd tomundelning
Tomtind inom p ddet, som berbr fastigh Proton 10
och Juno 7, upphitvs niir planen vinner laga kraft

» e stérande verksamhet samhorig med boendet
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ighet
m’ fllr inredas, antingen i huvudbyggnaden

S BEBYGGANDE
ebypgas
st bebyggas med uthus och garage

htsjd i meter

ingar

4 meter fran tomtgeling
minst 2 meter frin tomtgriing

DETALJPLAN FOR DELAR AV FASTIGHETEN
VANNAS 34:4 MM 1 VANNASBY,
VANNAS KOMMUN, VASTERBOTTENS LAN

Umed 2003-02-10

Figur 5. Utdrag ur detaljplan 2460-P03/2, antagen 2003-02-10.

Forutsattningar och férandringar

Bestdmmelser som utgdr i berérd plan

Planen innehéller inga bestammelser som utgar vid planandringen.

Ny bestdmmelse

Hogsta utnyttjandegraden i byggnadsarea (BYA) per fastighetsarea ar 25 %
dock max 400 kvim BYA och 400 kvim BTA (bruttoarea). [Avser enbart
fastigheter med friliggande en- och tvabostadshus som har lidgre byggratt an
bestammelsen medger].
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VANNAS

Plan 4. Forslag till andring av stadsplan for kvarteren URANUS, SATURNUS,
MERKURIUS m fl, 24-VAN-15:
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Figur 6. Utdrag ur stadsplan 24-VAN-15, antagen 1957-05-16.

Forutsattningar och férandringar

Bestdmmelser som utgdr i berérd plan

Del av 7 § 3 mom. Dock far vindsinredning icke forekomma ovan
ett plan beldget pa den for byggnaden tilldtna storsta hgjden.

Ny bestammelse

Hogsta utnyttjandegraden i byggnadsarea (BYA) per fastighetsarea ar 25 %
dock max 400 kv BYA och 400 kvm BTA (bruttoarea). [Avser enbart
fastigheter med friliggande en- och tvabostadshus som har lagre byggratt an

bestammelsen medger].
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Plan 5. Forslag till stadsplan fér Vénndsby, Muncipalsamhadlle, 24-VAN-é:

FORSLAG TILL STADSPLAN FOR VANNASBY MUNICIPALSAMHALLE

Figur 7. Utdrag ur stadsplan 24-VAN-6, antagen 1949-03-11.

Forutsattningar och férandringar

Bestdmmelser som utgdr i berérd plan

Forbud mot vindsinredning

5 § 2 mom. A med BF II betecknat omrade m&
byggnadsndmnden, om sarskilda skal foreligger, medgiva, att
utover stadgat vaningsantal vinden far inredas till hogst en
tredjedel av dess yta.

Ny bestdmmelse

Hogsta utnyttjandegraden i byggnadsarea (BYA) per fastighetsarea ar 25 %
dock max 400 kvim BYA och 400 kvim BTA (bruttoarea). [Avser enbart
fastigheter med friliggande en- och tvadbostadshus som har lagre byggratt an
bestammelsen medger].
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VANNAS

Plan 6. Forslag till andring, utvidgning och upphavande av stadsplan for kv.
VENUS m.fl, 24-VAN-66:
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Figur 8. Utdrag ur stadsplan 24-VAN-66, antagen 1965-10-29.

Forutsattningar och férandringar

Bestdmmelser som utgdr i berérd plan

Del av 6 § Utover angivet hogsta vaningsantal far vind ej
inredas.

Ny bestammelse

Hogsta utnyttjandegraden i byggnadsarea (BYA) per fastighetsarea ar 25 %
dock max 400 kvim BYA och 400 kv BTA (bruttoarea). [Avser enbart
fastigheter med friliggande en- och tvabostadshus som har lidgre byggritt an

bestimmelsen medger].
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Plan 7. Detaljplan for fastigheten SOLDATEN 1 mm, 2460-P09/1:

O
¥ 18/‘?\\7 7/\

GASTGIVARENY // >

Figur 9. Utdrag ur detaljplan 2460-P09/1, antagen 2009-04-20.

Forutsattningar och férandringar

Bestdmmelser som utgdr i berérd plan

Planen innehéller inga bestaimmelser som utgar vid plandndringen.

Ny bestammelse

Hogsta utnyttjandegraden i byggnadsarea (BYA) per fastighetsarea ar 25 %
dock max 400 kvim BYA och 400 kvim BTA (bruttoarea). [Avser enbart
fastigheter med friliggande en- och tvibostadshus som har lagre byggratt an
bestammelsen medger].
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Plan 8. Detaljplan fér del av kvarteret FJARDINGSMANNEN mm, 2460-P96/2:

14
18

Figur 10. Utdrag ur detaljplan 2460-P96/2, antagen 1996-06-10.
Forutsattningar och férandringar

Bestdmmelser som utgdr i berérd plan

Vind far inte inredas [v]

Ny bestammelse

Hogsta utnyttjandegraden i byggnadsarea (BYA) per fastighetsarea ar 25 %
dock max 400 kvim BYA och 400 kvim BTA (bruttoarea). [Avser enbart
fastigheter med friliggande en- och tvabostadshus som har lagre byggratt an
bestammelsen medger].
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Plan 9. Férslag till stadsplan for VASTRA HEMBERGSOMRADET, ETAPP 1, 24-P1984-
73:

Figur 11. Utdrag ur stadsplan 24-1984-73, antagen 1983-12-16.

Forutsattningar och férandringar

BestGmmelser som utgadr i berérd plan

7 § 3 mom. Pa mer F betecknat omrade far huvudbyggnad icke inrymma
mera dn en bostadslagenhet. I gardsbyggnad far bostad icke inredas.

8 § 3 mom. P4 med n betecknat omréade far vind icke inredas utover
angivet vaningsantal.

Ny bestammelse

Hogsta utnyttjandegraden i byggnadsarea (BYA) per fastighetsarea ar 25 %
dock max 400 kvim BYA och 400 kvim BTA (bruttoarea). [Avser enbart
fastigheter med friliggande en- och tvabostadshus som har lidgre byggratt an

bestammelsen medger].
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Plan 10. Forslag till andring och utvidgning av stadsplan for kvarteren HJORTEN
och BONDEN m.fl, 24-VAN-12:

Figur 22. Utdrag ur stadsplan 24-VAN-12, antagen 1955-01-24.
Forutsattningar och férandringar

Bestdmmelser som utgdr i berérd plan
Planen innehaller inga bestimmelser som utgar vid planandringen.

Ny bestammelse

Hogsta utnyttjandegraden i byggnadsarea (BYA) per fastighetsarea ar 25 %
dock max 400 kvim BYA och 400 kvim BTA (bruttoarea). [Avser enbart
fastigheter med friliggande en- och tvadbostadshus som har lagre byggratt an

bestimmelsen medger].
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Plan 11. Detaljplan for kvarteret SKOLAN mm, 2460-P02/2:
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Figur 33. Utdrag ur detaljplan 2460-P02/2, antagen 2002-06-10.

Forutsattningar och férandringar

Bestdmmelser som utgar i berérd plan

Vind far inte inredas [vi]

Ny bestammelse

Hogsta utnyttjandegraden i byggnadsarea (BYA) per fastighetsarea ar 25 %
dock max 400 kvim BYA och 400 kvim BTA (bruttoarea). [Avser enbart
fastigheter med friliggande en- och tvabostadshus som har lagre byggritt 4n

bestammelsen medger].
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Plan 12. Forslag till andring och utvidgning av stadsplan for sydvastra delen av
VANNASBY SAMHALLE, 24-VAN-128:

/ \‘ ,',_J_’

Figur 44. Utdrag ur stadsplan 24-VAN-128, antagen 1969-12-04.
Forutsattningar och férandringar

Bestdmmelser som utgdr i berérd plan

~ § mom 2. A inom med n betecknat omrade far utover angivet
vaningsantal vind icke inredas.

Ny bestammelse

Hogsta utnyttjandegraden i byggnadsarea (BYA) per fastighetsarea ar 25 %
dock max 400 kvim BYA och 400 kv BTA (bruttoarea). [Avser enbart
fastigheter med friliggande en- och tvabostadshus som har lidgre byggritt an
bestimmelsen medger].
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Plan 13. Detaljplan for kvarteret LUNIK och del av kvarteret STENBOCKEN mm,
2460-P89/7:
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Figur 55. Utdrag ur detaljplan 2460-P89/7, antagen 1988-11-28.

Forutsattningar och férandringar

Delar av den befintliga planen ingar i en ny detaljplan som ar under
framtagande och har darmed inte tagits med i den generella plandndringen.
BestGmmelser som utgadr i berérd plan

Vind far inte inredas [v1].

Ny bestdmmelse

Hogsta utnyttjandegraden i byggnadsarea (BYA) per fastighetsarea ar 25 %
dock max 400 kvim BYA och 400 kv BTA (bruttoarea). [Avser enbart
fastigheter med friliggande en- och tvibostadshus som har lagre byggratt an
bestammelsen medger].
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Figur 66. Utdrag ur detaljplan 2460-P04/1, antagen 2024-04-19.

Forutsattningar och férandringar

Bestdmmelser som utgdr i berérd plan

Planen innehéller inga bestaimmelser som utgar vid plandndringen.

Ny bestammelse

Hogsta utnyttjandegraden i byggnadsarea (BYA) per fastighetsarea ar 25 %
dock max 400 kvim BYA och 400 kvm BTA (bruttoarea). [Avser enbart
fastigheter med friliggande en- och tvabostadshus som har liagre byggritt an
bestimmelsen medger].
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Plan 15. Forslag till andring av stadsplan for del av kvarteret GASTGIVAREN,
VASTRA HEMBERGET, 24-P1986-33:

Figur 77. Utdrag ur stadsplan 24-P1986-33, antagen 1986-03-12.
Forutsattningar och férandringar

Bestdmmelser som utgdr i berérd plan

6 § 3 mom. Pa med F betecknat omrade far huvudbyggnad icke inrymma
mera an en bostadslagenhet. I gardsbyggnad far boningsrum icke inredas.
=7 § 2 mom. Pa med n betecknat omrade far vind icke inredas utover
angivet vaningsantal.

Ny bestammelse

Hogsta utnyttjandegraden i byggnadsarea (BYA) per fastighetsarea ar 25 %
dock max 400 kv BYA och 400 kvm BTA (bruttoarea). [Avser enbart
fastigheter med friliggande en- och tvabostadshus som har lidgre byggratt an
bestimmelsen medger].
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VANNAS

Plan 16. Detaljplan for kvarteren SPIKEN, VALLEN m.fl, 2460-P91/3:

Figur 88. Utdrag ur detaljplan 2460-P91/3, antagen 1991-04-22.

Forutsattningar och férandringar

Bestdmmelser som utgdr i berérd plan

Vind far inte inredas [Vv].

Ny bestammelse

Hogsta utnyttjandegraden i byggnadsarea (BYA) per fastighetsarea ar 25 %
dock max 400 kvim BYA och 400 kv BTA (bruttoarea). [Avser enbart
fastigheter med friliggande en- och tvabostadshus som har lidgre byggritt an

bestimmelsen medger].
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Plan 17. Detaljplan for kvarteret RENEN mm, 2460-P89/6:

Figur 99. Utdrag ur detaljplan 2460-P89/6, antagen 1988-12-22.

Forutsattningar och férandringar

Bestdmmelser som utgdr i berérd plan
Planen innehéller inga bestaimmelser som utgar vid planandringen.

Ny bestammelse

Hogsta utnyttjandegraden i byggnadsarea (BYA) per fastighetsarea ar 25 %
dock max 400 kvim BYA och 400 kvim BTA (bruttoarea). [Avser enbart
fastigheter med friliggande en- och tvibostadshus som har lagre byggratt an

bestammelsen medger].

27 (43)
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Plan 18. Detaljplan for kvarteret MUSIKANTEN, 24460-P06/1:

Figur 20. Utdrag ur detaljplan 2460-P06/1, antagen 1965-05-24.

Forutsattningar och férandringar

Bestdmmelser som utgdr i berérd plan

Planen innehéller inga bestaimmelser som utgar vid planandringen.

Ny bestammelse

Hogsta utnyttjandegraden i byggnadsarea (BYA) per fastighetsarea ar 25 %
dock max 400 kvim BYA och 400 kvim BTA (bruttoarea). [Avser enbart
fastigheter med friliggande en- och tvibostadshus som har lagre byggratt an
bestammelsen medger].

28 (43)
‘ GRANSKNINGSHANDLING




Plan 19. Forslag till dndring av stadsplan for kvarteret BRANDMANNEN mm,
2460-P88/3:
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Figur 210. Utdrag ur stadsplan 2460-P88/3, antagen 1987-08-20.
Forutsattningar och férandringar

Bestdmmelser som utgdr i berérd plan

6 § 2 mom. Pi med n betecknat omrade far vind inte inredas utover
angivet vaningsantal.

Ny bestammelse

Hogsta utnyttjandegraden i byggnadsarea (BYA) per fastighetsarea ar 25 %
dock max 400 kvim BYA och 400 kvim BTA (bruttoarea). [Avser enbart
fastigheter med friliggande en- och tvadbostadshus som har lagre byggratt an
bestammelsen medger].
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Plan 20. Férslag till @ndring av stadsplan for KV. BONDEN mm, 24-VAN-150:

e A
Sopdmannen

Figur 22. Utdrag ur stadsplan 24-VAN-150, antagen 1974-11-08.
Forutsattningar och férandringar

Bestdmmelser som utgdr i berérd plan

5 § 2 mom. Pa med n betecknat omrade far vind icke inredas utover

angivet vaningsantal.
7 § P4 mer F betecknat omrade far huvudbyggnad icke inrymma mera dn en

bostadslagenhet. I gardsbyggnad far bostad icke inredas.

Ny bestammelse

Hogsta utnyttjandegraden i byggnadsarea (BYA) per fastighetsarea ar 25 %
dock max 400 kvim BYA och 400 kvim BTA (bruttoarea). [Avser enbart
fastigheter med friliggande en- och tvabostadshus som har lagre byggratt an

bestammelsen medger].
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Plan 21. Detaljplan for delar av kvarteren PROFESSORN och BAGAREN mm,
2460-P94/1:

I ——
Figur 23. Utdrag ur detaljplan 2460-P94/1, antagen 1993-12-02.

Forutsattningar och férandringar

Bestdmmelser som utgdr i berérd plan

Vind far inte anordnas [v]

Ny bestammelse

Hogsta utnyttjandegraden i byggnadsarea (BYA) per fastighetsarea ar 25 %
dock max 400 kvim BYA och 400 kvim BTA (bruttoarea). [Avser enbart
fastigheter med friliggande en- och tvadbostadshus som har lagre byggratt an
bestimmelsen medger].

31(43)



;’

VANNAS

Plan 22. Forslag till andring av stadsplan for KV. BAGAREN mm, 24-P1978-20:

Do
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Figur 24. Utdrag ur stadsplan 24-P1978-20, antagen 1977-11-01.
Forutsattningar och férandringar

Bestdmmelser som utgdr i berérd plan

5 § mom 2. P4 med n betecknat omréade far vind icke inredas utover
angivet vaningsantal.

7 § P4 mer F betecknat omrade far huvudbyggnad icke inrymma mera 4n en
bostadslagenhet. I gardsbyggnad far bostad icke inredas.

Ny bestammelse

Hogsta utnyttjandegraden i byggnadsarea (BYA) per fastighetsarea ar 25 %
dock max 400 kvim BYA och 400 kv BTA (bruttoarea). [Avser enbart
fastigheter med friliggande en- och tvadbostadshus som har lagre byggratt an
bestammelsen medger].
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Plan 23. Forslag till utvidgning av stadsplan for KV. STENBOCKEN, VADUREN mm,
24-VAN-110:

Figur 25. Utdrag ur stadsplan 24-VAN-110, antagen 1969-02-05.
Forutsattningar och férandringar

BestGmmelser som utgadr i berérd plan
Del av 5 § Utover angivet hogsta vaningsantal far vind ej inredas.

Ny bestdmmelse

Hogsta utnyttjandegraden i byggnadsarea (BYA) per fastighetsarea ar 25 %
dock max 400 kvim BYA och 400 kv BTA (bruttoarea). [Avser enbart
fastigheter med friliggande en- och tvadbostadshus som har lagre byggratt an

bestammelsen medger].
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Plan 24. Férslag till Gndring och utvidgning av stadsplan KV. ALGEN mm, 24-

P1979-77.
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Figur 26. Utdrag ur stadsplan 24-P1979-77, antagen 1979-11-17.
Forutsattningar och férandringar

Bestdmmelser som utgdr i berérd plan

= § 2 mom. P3 med n betecknat omrade far vind icke inredas utover

angivet vaningsantal.

Ny bestammelse

Hogsta utnyttjandegraden i byggnadsarea (BYA) per fastighetsarea ar 25 %
dock max 400 kvm BYA och 400 kvm BTA (bruttoarea). [Avser enbart
fastigheter med friliggande en- och tvabostadshus som har liagre byggritt an

bestimmelsen medger].
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Plan 25. Forslag till andring och utvidgning av stadsplan fér VANNAS 3:27 mm,
24-P1979-23:

Figur 27. Utdrag ur stadsplan 24-P1979-23, antagen 1978-07-05.

Forutsattningar och férandringar

Bestdmmelser som utgdr i berérd plan
5 § 2 mom. Pa med n betecknat omrade far vind icke inredas utover
angivet vaningsantal.

Ny bestammelse

Hogsta utnyttjandegraden i byggnadsarea (BYA) per fastighetsarea ar 25 %
dock max 400 kvim BYA och 400 kv BTA (bruttoarea). [Avser enbart
fastigheter med friliggande en- och tvabostadshus som har lidgre byggratt an
bestammelsen medger].
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VANNAS

Plan 2é. Forslag till adndring och utvidgning av stadsplan for kv BONAREN,
MALAREN, SAGEN mm, 24-VAN-63:
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Figur 28. Utdrag ur stadsplan 24-VAN-63, antagen 1965-05-24.
Forutsattningar och férandringar

BestGmmelser som utgadr i berérd plan

5 § 2 mom. Utover angivet vaningsantal ma vind icke inredas.

Ny bestdmmelse

Hogsta utnyttjandegraden i byggnadsarea (BYA) per fastighetsarea ar 25 %
dock max 400 kvim BYA och 400 kvin BTA (bruttoarea). [Avser enbart
fastigheter med friliggande en- och tvabostadshus som har lagre byggratt an
bestammelsen medger].
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Plan 27. Forslag fill andring och utvidgning av stadsplan for del av NORRA
HEMBERGSOMRADET samt upphdvande av stadsplan for del av fastigheten

VANNAS 29:1, 24-P1985-44:
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Figur 29. Utdrag ur stadsplan 24-P1985-44, antagen 1985-05-02.
Forutsattningar och férandringar

BestGmmelser som utgadr i berérd plan

6 § 4 mom. Pa F betecknat omrade far huvudbyggnad inte inrymma fler 4n

en bostadslagenhet. I gardsbyggnad far boningsrum inte inredas.

Ny bestammelse

Hogsta utnyttjandegraden i byggnadsarea (BYA) per fastighetsarea ar 25 %

dock max 400 kvim BYA och 400 kvm BTA (bruttoarea). [Avser enbart

fastigheter med friliggande en- och tvibostadshus som har lagre byggratt an

bestammelsen medger].
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VANNAS

Plan 28. Detaljplan fér kvarteret HASTEN, STENHUGGAREN mfl, 2460-P93/1:
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Figur 30. Utdrag ur detaljplan 2460-P93/1, antagen 1993-04-29.
Forutsattningar och férandringar

BestGmmelser som utgadr i berérd plan

Vind far inte inredas, [v1]

Ny bestammelse

Hogsta utnyttjandegraden i byggnadsarea (BYA) per fastighetsarea ar 25 %
dock max 400 kvim BYA och 400 kvin BTA (bruttoarea). [Avser enbart
fastigheter med friliggande en- och tvabostadshus som har lagre byggratt an
bestammelsen medger].
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Plan 29. Detaljplan foér del av VANNAS 34:4, 3:2 MFL (VASTRA HEMBERGET ETAPP

1), 2460-P2023/3:
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Figur 31. Utdrag ur detaljplan 2460-P2023/3, antagen 2023-06-12.

Forutsattningar och férandringar

BestGmmelser som utgdr i berérd plan

Vind far inte inredas, [v4].

Ny bestdmmelse

Hogsta utnyttjandegraden i byggnadsarea (BYA) per fastighetsarea ar 25 %

dock max 400 kvim BYA och 400 kv BTA (bruttoarea). [Avser enbart

fastigheter med friliggande en- och tvadbostadshus som har lagre byggratt an

bestammelsen medger].
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Plan 30. Detaljplan for delar av kvarteren RIVENNA och VALLEN m.m, 2440-
P0O0O/1:

Figur 32. Utdrag ur detaljplan 2460-P00/1, antagen 1999-12-06.

Forutsattningar och férandringar

BestGmmelser som utgadr i berérd plan

Vind far inte inredas.

Ny bestdmmelse

Hogsta utnyttjandegraden i byggnadsarea (BYA) per fastighetsarea ar 25 %
dock max 400 kvim BYA och 400 kv BTA (bruttoarea). [Avser enbart
fastigheter med friliggande en- och tvadbostadshus som har lagre byggratt an
bestammelsen medger].

10.Konsekvenser av plandandringen

Ny bestammelse inom hela planandringen

Bebyggandets omfattning

Hogsta utnyttjandegraden i byggnadsarea (BYA) per fastighetsarea ar 25 %
dock max 400 kvim BYA och 400 kvm BTA (bruttoarea). [Avser enbart
fastigheter med friliggande en- och tvabostadshus som har lagre byggratt an
bestammelsen medger].

Planbestimmelsen syftar enbart till att utoka byggratter for fastigheter med
friliggande en- och tvibostadshus varvid bestimmelsen inte géller for de
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fastigheter som pa nu géllande detaljplan redan har en hogre byggratt.

For att fa en enhetlig exploateringsgrad inom Vannasby innebar dndringen
att hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea (BYA) och bruttoarea (BTA) per
fastighetsarea regleras for friliggande en- och tva bostadshus. Bestimmelse
om utnyttjandegrad for flerbostadshus dndras inte inom aktuell
plandndring.

Exploateringsgraden bedoms vara rimlig och ar anpassad till villatomternas
storlek, se exemplet nedan. Darutover finns mojlighet att enligt plan- och
bygglagen 9 kap uppfora bygglovsbefriade atgiarder. I exemplen nedan har
bygglovsbefriade atgirder for en- och tvibostadshus tagits med (gra
byggnader). Dessa kan uppforas utover reglerad byggratt om de uppfyller
vissa villkor som exempelvis matt och placering. Vissa av de
bygglovsbefriade atgarderna for en- och tvdbostadshus kraver bygganmalan.
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Friliggande villor med exploateringsgrad 25% av 1000 kvm stor tomt till
vdnster och BYA och BTA 400 kvm pa 2000 kvm stor tomt till héger. Svart
heltdckt yta visar huvudbyggnad och skrafferade ytor visar
komplementbyggnader.

Bestdmmelser som utgdr inom hela plandndringen

Forbud mot vindsinredning. De flesta av de aktuella detaljplanerna reglerar
forbud mot vindsinredning men med olika formuleringar, exempelvis Vind
far inte inredas, Utover angivet hogsta vaningsantal far vind ej inredas
eller Pa med n betecknat omrade far vind icke inredas utover angivet
vaningsantal. Alla bestammelser som reglerar forbud mot att vind inte far
inredas utgar.

Bestimmelse om indelning av bostadslagenheter och eller inredning av
bostad i uthus/gardsbyggnader utgar.

Bestaimmelser om maximalt antal bostadslagenheter regleras i flertalet
stadsplaner och detaljplaner med formuleringar som exempelvis: PG med F
betecknat omrade far huvudbyggnad icke inrymma mera dn en
bostadsldagenhet.

Flertalet bestimmelser som reglerar maximalt antal bostadslagenheter
anger aven att I gardsbyggnad far boningsrum icke inredas. Bestimmelser
som reglerar maximalt antal bostadslagenheter och/eller inredning av
bostad i uthus- och gardsbyggnader utgar fran samtliga berorda planer.
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Konsekvenser av andringen

Ett genomforande av planandringen majliggor utifrén géllande

detaljplan att byggratten for varje berord villatomt okar. Okningen varierar
men maximalt far 400 kvm BYA och 400 BTA inom fastigheten bebyggas,
oavsett storlek. Byggrattens begransning ar satt for att undvika
uppforandet av allt for stora en- och tva bostadshus inom tatorten.

I ndgon enstaka av de géllande planerna regleras byggratten for
komplementbyggnader till 40 kvm. Andringen av detaljplanerna innebar
att storleken pa komplementbyggnaderna inte regleras sarskilt. Idag
regleras vanligen inte byggratten for komplementbyggnad for sig utan
istallet regleras en exploateringsgrad for fastigheten. Hur fordelningen
sedan ser ut mellan komplementbyggnader och huvudbyggnad avgors vid
bygglov.

Bestimmelse om forbud mot vindsinredning tas bort for att mojliggora
bostader pa vindsvaningar. Vidare utgar bestimmelser om maximalt antal
bostadslagenheter och inredning av gardsbyggnader. Detta bedoms inte
paverka den utviandiga upplevelsen av stadsbilden i ndgon méarkbart
negativ omfattning.

Positiva aspekter med dndringen ar att villatomterna moter upp dagens
efterfragan pa byggratter samt att byggratterna blir mer lika i bade Viannas
och i Vannasby tatort, vilket skapar en enhetlighet och framfor allt en
tydlighet. Planerna blir ocksa mer tidsenliga da forlegade
planbestammelser tas bort/justeras for att battre mota upp aktuell
lagstiftning.

I 6vrigt anses plandndringen inte innebédra nagra namnvarda
konsekvenser.

11.Genomférandefragor
Tidplan
Planarbetet bedrivs med utokat forfarande.

Planprocessen — berdknade tider:

Samrad  kv. 2, 2023
Granskning kv. 2, 2024
Antagande kv. 2, 2024
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Genomforandetid

Genomforandetiden for denna dndring ar fem ar fran den dag
plandndringen far laga kraft. Genomforandetiden giller enbart for de
bestammelser som dndras och for de delar av detaljplanen som dndringen
beror.

Aktuella planer har ingen kvarvarande genomforandetid.

Ekonomiska fragor

Kostnaden for upprattande av detaljplanen bekostas av Vannis kommun.
Respektive kommande fastighetsagare/byggherre ansvarar for, och
bekostar, byggnationer och anldggningsarbeten inom egen fastighet.

Respektive kommande byggherre soker och bekostar erforderliga bygglov,
bygganmalan, rivningslov m.m som berors av Plan- och bygglagen.

12. Medverkande tjanstemadn

Forutom kommunens samhallsplanerare och samhallsbyggnadsstrateg har
kommunens mattekniker och infrastrukturavdelningen medverkat.

VANNAS KOMMUN
Plan- och miljonamnden

Upprattad 12 april 2024

Peter Malmbo
Sambhillsplanerare, Vannas Kommun

Lisa Persson
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